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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
SO TU PHAP
S640428" /STP-TTR Thanh phé Hé Chi Minh, ngay A6 thang 12 ném 2016

Vé thuc hién Két luan thanh tra

Kinh guri : i ) :
- Céc t6 chire ban dau gid tai sén dugc thanh tra theo
Quyét dinh so 07/QD-TTR ngay 02/6/2016 cua
Chanh Thanh tra S& Tu phdp;

- S& K& hoach va Pau tu;
- S& Tai chinh;
- Uy ban nhan dén cdc Quan 1, 3, 5, 7, 10, Tan Phuy,

- Tan Binh, Phtt Nhuan, Go Vép, huyén Nha Be,

- Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé;
- Thanh tra S& Tu phép;

- Phong B6 tro tu phap S& Tu phap,
- Phong Tb chirc S¢ Tu phap.

Xét noi dung Két luan thanh tra s6: 302/KLTT-TTR ngay 12/12/2016 cta
Chanh Thanh tra S& Tu phap vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vuc ban
dAu gi4 tal san, Gidm déc S& Tu phap c6 y kién chi dao nhu sau:

1. Pong y véi ndi dung Két luan thanh tra s6: 302/KLTT-TTR ngay
12/12/2016 ciia Chanh Thanh tra S& Tu phap vé viéc thanh tra chuyén nganh
trong linh vurc ban du gia tai san.

2. Giao Thanh tra S&:

- T chirc trién khai, kidm tra viéc thuc hién Két luan thanh tra, trong do6
cO van ban thong bao ndi dung két ludn thanh tra cta ting t6 chirc va nghiém
khic phé binh db1 véi céc t chire 6 vi pham.

- Phéi hop véi Phong B tro tu phap thuong xuyén theo doi, kiém tra dbi
v6i hoat dong bén dAu gi tai sén trén dia ban Thanh phd Hb Chi Minh, kip thoi
béo cdo, d& xuit Ban Gidm déc xir 1y néu phat hién vi pham. ‘

3. Giao Phong B6 tro tur phép

- Tham muu Ban Gidm déc huéng din cac kién nghi cua cac td chirc ban
dAu gié tai san néu tai muc V Két luén thanh tra.

- Chu tri, ph01 hop v6i Phong T chirc ra soét, thdng ké vé sé luong cac
t6 chirc hanh nghé ban d4u gid tai san, dia chi hoat dong, diing ky danh sach dau
gia vién,.
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- Phéi hop v6i Thanh tra S& thuong xuyén theo dai, kiém tra ddi véi hoat
dong ban d4u gi tai san trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh.

4. Giao Phong T6 chic:

Phéi hop véi Phong Bb tro tu phép ra soét, thng ké vé sb lugng cac td
chic hanh nghe ban d4u gia tai san, dia chi hoat dong, ding ky danh sach dau
gia vién,.

9 Klen nghi Uy ban nh4n dén cac quén, huyén kiém tra d6i véi céc td
chirc ban du gia tai san hoat dong trén dia ban quén, huyén vé viéc chdp hanh
cac quy dinh phép Iuat vé bién hiéu, thué, lao dong.

6. Kién nghi S¢ K¢ hoach va Dau tu xem xét vé Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép ddi v6i Cong ty TNHH Thiét ké — X4y dung — PAu giad Théan
Trung tai dia chi sb 137/3 Duong Cong Khi, xa Xudn Thdi Thuong, huyén Héc
Mon vi Céng ty khong con hoat ddng tai tru s& da ding ky véi S& K& hoach va
Pau tu.

7. Kién ngh1 S& Tai chinh kiém tra trinh tu x4c dinh 1a1 gid khéi diém cta
tai san ban dau gia 1a tang vat, phuong tlen vi pham hanh chinh dé huéng dan
cac co quan thuc hién theo quy dinh.

8. Kién nghi Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé quan tim ph01 hop, chi
dao Chi Cuc thi hanh én quén, huyén ra soat va thong ké hang nam d6i véi hoat
dong ban d4u gi4 tai san thi hanh 4n dé phuc vu cdng tac quan Iy nha nude.

9. Kién nghi S& Tu phép Thanh phé Ha Noi, tinh Quang Ngii, tinh Pak
1ik, tinh Pik Nong, tinh Vinh Long, tinh Dong Thap, tinh Binh Phuéc giao
Thanh tra S& Tu phép tién hanh thanh tra, kiém tra d5i véi td chirc va hoat dong
ctia cac Chi nhanh Céng ty ¢b phan dau gia Pai Nam, Céng ty c¢b phén tu van
dau gla bat dong san Viét, Cong ty cb phan ddu gia Viét, Céng ty TNHH ban
dhu gia Vina Sai Gon, Cong ty TNHH dau gia Ciru Long.

10. Déi véi céc td chuc ban d4u gia: '

S¢ Tu phép yéu cdu céc td chirc ban diu gié tai san dugc thanh tra theo
Quyét dinh sb 07/QD-TTR ngay 02/6/2016 cia Chénh Thanh tra S& Tu phap
tuén thi quy dinh ctia Nghi dinh s 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 ctia Chinh
phu quy dmh viéc thuc hién Két luan thanh tra va chip hanh nghiém Két luan
thanh tra'sé 302/KLTT-TTR ngay 12/12/2016 cua Chénh Thanh tra S& Tu
phép./.
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Noi nhin:
- Nhu trén;
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SO TU PHAP CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIETINAN
THANH PHO HO CHI MINH Pic 14p — Tu do — Hanh phiic
THANH TRA

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 4 thang 12 nam 2016
Sé6: Jol /KLTT-TTR

KET LUAN THANH TRA
Vé viéc thanh tra chuyén nganh trong Iinh vuc ban dau gi tai sin

Thyc hién Quyét dinh sé 07/QD-TTR ngay 02/6/2016 cia Chanh Thanh tra
S& Tu phap thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vuc
ban d4u gia tai san, xét béo céo két qua thanh tra ciia Truéng Poan Thanh tra va
giai trinh cta cac td chirc ban diu gid tai san duoc thanh tra, Chanh Thanh tra S& Tu
phap két luan nhu sau: .

I. Khai quat tinh hinh t6 chirc va hoat dong:

Theo hd so quan ly vé viéc dang ky hoat dong hanh nghé ban déu gia tai san
tai S& Tu phép thi dén ngay 20/5/2016 tai Thanh phé Hd Chi Minh ¢6 67 t6 chtrc ban
dAu gi4 tai san chuyén nghiép trong d6 c6 01 Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san,
57 t6 chitc ban dAu gia tai san ¢6 tru s& chinh tai Thanh phé H& Chi Minh, 09 Chi
nhénh ctia cac t6 chirc ban d4u gi4 tai san c6 tru s& chinh ngoai Thanh phd H Chi
Minh.

Qua thanh tra 15/16 t6 chirc ban du gia tai san theo Quyét dinh thanh tra (01
t6 chuc 1a Cong ty TNHH thiét ké — xay dung — ddu gi4 Than Trung khong con hoat
dong tai try s& da déng ky v6i S& Ké hoach va Dau tu) nhan thdy céc t chic ¢6 thue
hién céc thu tuc vé diéu kién hoat dong nhu: ding ky va dugc Phong dang ky kinh
doanh S¢ K¢ hoach va Pau tu Thanh phd Hb Chi Minh c4p gidy chimg nhan dang ky
doanh nghi€p, ding ky va dugc Céng an Thanh phé Hd Chi Minh cap Gidy chung
nhén ding ky mau diu hoic ding ky miu dau tai S& K& hoach va Diu tu Thanh phd
H6 Chi Minh, Théng béo vé viéc diing ky kinh doanh cho S& Tu phép Thanh phé Hb
Chi Minh.

- Vé tinh hinh hoat déng: tir ngay 01/01/2015 dén 20/5/2016, 15 t& chrc ban
dau gid tai san va céc Chi nhanh ciia mot sb t8 chirc tai cdc tinh, thanh phé khac da
ky 605 Hop dong ban dAu gi4 tai san, gdm 321 hop ddng ban déu gid tai san thi
hanh an, 18 hop dong ban dAu gi4 tai san xt Iy vi pham hanh chinh, 161 hop dong
béan dAu gia tai sin bio dam, 105 hop déng ban ddu gi4 tai san thudc s& hiru cia ca
nhén t0 chirc. Tai Thanh ph Hb Chi Minh, 15 té chirc da ky 404 Hop ddng ban déu
gid tai gom 176 hop ddng ban d4u gia tai san thi hanh 4n, 10 hop dong ban déu gia
tai san xtr ly vi pham hanh chinh, 149 hop déng ban d4u gi4 tai san bao dam, 69 hop
déng ban ddu gia tai san thudc s& hiru clia c4 nhan t6 chic, td chirc ban diu gia
thanh 211 cude ban dau gia (do 01 hop ddng bén ddu gi nhidu tai san nén sb lidu
cudc ban dau gia cao hon sb hop ddng da ky két), 41 hop déng ban diu gid khong
thanh (do khéng c6 khach hang tham gia dau gi4, chu tai san chudc lai tai San,. ..),
tong gié tri chénh léch gitta gi4 khéi diém va gid bén ddu gid thanh 1a
39.687.255.203 dong; tong s6 phi tham gia déu gi4 tai san 1a 187.050.000 dong;
tong s6 phi, chi phi ban du gi4 thu duoc 12 5.416.028.723 déng.



II. Cong tac hanh chinh, quan trj ciia céc t§ chire ban diu gia tai san "

{@ 1. V& str dung lao dong
3= J C6 09/15 6 chirc ban déu gié tai san duoc thanh tra ¢6 thuc hién ky két hop

déng lao dong, déng bao hiém xa hoi, thong bao tinh hinh st dung lao dong cho
Phong lao dong thuong binh va x4 hoi quan, huyén theo quy dinh. Bén canh dé, c6
02 t6 chirc chua thuc hién diy du quy dinh v& bao hiém x4 hoi cho ngudi lao dong
theo quy dinh tai diém d Khoan 2 Piéu 6 Bo Luat Lao dong, Pidu 21 Lust Bao
hiém xa hoi gbm Cong ty cb phin du gid Chau A, Cong ty co phan dich vu d4u gi4
Mién Nam; C6 05 t6 chirc khong c6 tai liéu ching minh d3 thuc hién bdo co tinh
hinh st dung lao dong cho Phong Lao dong Thuong binh va Xa héi quan, huyén
theo quy dinh tai diém d Khoan 2 Pidu 6 B6 Luét Lao dong gdm Coéng ty cb phén
dau gia Viét, Céng ty cb phan tu van ddu gid bat dong san Viét, Cong ty ¢d phan
déu gi4 Dai Nam, Céng ty cb phin déu gia Chau A, Cong ty trach nhiém hitu han
d4u gi4 Truong Thinh.

2. V& bién hiéu, x8y dung Quy ché ban diu gia, 1ap Sé dine ky ban dau gid
tai san, S6 theo d&i tai san ban dau gid

- 15/15 6 chirc ban dAu gi4 ¢6 thuc hién viéc treo bidn hidu theo ding gidy
chimg nhén déng ky doanh nghiép dugc cip; 15/15 té chic cé xay dung No6i quy
ddu gia, Quy ché ban diu gia theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 18 Nghi dinh s
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh pht v& ban déu gia tai san (sau diy goi
tit 1a Nghi dinh s 17/2010/ND-CP) va Didu 13 Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ctia B4 Tu phap Quy dinh chi tiét va huéng dan thuc hién Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phti vé& ban du gia tai san (sau day goi
tit 1a Thong tw s 23/2010/TT-BTP).

- 15/15 t6 chic ban d4u gid c6 x4y dung quy ché ban diu gia tai san. Tuy
nhién, 12/15 t6 chirc ¢6 quy dinh thém mét sé trudng hop tich thu tisn dit trude cla
ngudi tham gia d4u gia ngoai 03 truong hop quy dinh tai Piéu 29, 38, 39 Nghi dinh
s6 17/2010/ND-CP gdm Chi nhanh tai Thanh phd Hé Chi Minh — Céng ty ¢b phin
tu van dich vy vé tai san bét dong san DATC, Chi nhanh Cong ty ¢b phan d4u gia
Phuong Nam, Céng ty ¢é phén diu gia Sai Gon, Cong ty TNHH MTV déu gid va
thdm dinh gi4 Bao Tin, Céng ty cé phin tu vn déu gia bt dong san Viét, Cong ty
¢ phén dau gia Pai Nam, Céng ty ¢ phéan dich vu d4u gia Mién Nam, Cong ty
trdch nhiém hitu han dau gia Truong Thinh, Céng ty ¢é phan du gié Viét, Cong ty
0 phan béan dAu gi4 tai san Viét Phép, Cong ty trach nhiém hitu han ban d4u gia
Vina Sai Gon, Céng ty cb phan dinh gi4 va diu tu kinh doanh bit dong san Thinh
Vuong. :

- 15/15 t6 chire c6 1ap, quan ly, sir dung S ddng ky ban diu gi4 tai san, S6
theo doi tai san ban dau gia theo quy dinh tai Khodn 6 Diéu 18 Nghi dinh sé
17/2010/ND-CP. ,

3. Vé chimg chi hanh nghé déu gi4, thé déu gid vien, ding ky danh séch diu
gié vién cho S& Tu phép

Trong thoi ky thanh tra, 15 t chirc ban dhu gia c6 25 dau gia vién, trong d6
c6 13/15 t6 chirc thuc hién dung quy dinh vé ding ky danh sach d4u gid vién va
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thay d6i b6 sung danh sach d4u gia vién voi S¢ Tu phép theo quy dinh tai ::"}_‘h 10
Diéu 18 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP, Khoan 1 Diéu 5 Thong tu sé 23/ LAY
BTP); 02.t6 chic chua thuc hién hodc thuc hién chua day du viéc ding Ry
sach ddu gia vién, thay dbi bd sung danh séch ddu gia vién véi S Tur phép theo quy
dinh tai Khoan 10 Diéu 18 Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP gdm Céng ty co phan dich
vu ddu gid Mién Nam va Cong ty ¢ phin ddu gi4 Sai Gon. V& van dé ndy, Chénh
Thanh tra S& hoan tat thu tuc xu phat vi pham hanh chinh d6i 02 t§ chic c6 vi
pham.

4. Viéc thu phi ban dau 214, quan ly s6 ké toan, ké khai thué

- 15/15 t chirc c6 xuét trinh chung tir thé hién viée ké khai thué tai Chi cuc
thué noi td chirc dat tru sé.

- Viée thu phi ddu gid tai san: céc té chire thuc hién thu phi du gié theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 42/2012/QP-UBND ngay 21/9/2012 ctia Uy ban nhan dan
Thanh ph ban hanh mirc thu phi tham gia d4u gia quyén st dung dat, mirc thu phi
déu gid tai san, ché do quan Iy va sir dung phi d4u gia tai san, phi tham gia du gia
tai sén trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhién, ¢6 02 té chitc ¢6 vi pham
trong viéc thu phi ddu gia thdp hon quy dinh (01 hop dong), gom Cong ty cd phan
béan dau gi4 tai san Viét Phap va Céng ty ¢ phin ddu gi4 Sai Gon.

Do hanh vi vi pham cta cac td chic d3 hét thoi hiéu x1r phat vi pham hanh
chinh nén Chanh Thanh tra S& khong tién hanh xir phat vi pham hanh chinh ma yéu
cau 02 Céng ty rut kinh nghiém dé thuc hién ding quy dinh trong thoi gian téi.

5. Cong tac bio cdo, luu trix

- 15/15 t6 chirc c¢6 thuc hién béo cdo 6 thang diu nam 2015, Bio cdo nim
2015, Béo céo 6 thang dau nam 2016 va duoc luu trix dﬁy du tai Céng ty. Tuy
nhién, mét s6 t§ chire viéc thue hién béo cdo chua ding thoi gian theo quy dinh ctia
Théng tu 20/2013/TT-BTP. Chénh Thanh tra S& yéu ciu cac td chitc nghiém tic rit
kinh nghi¢m va thuc hién ding quy dinh trong thoi gian toi.

- 15/15 t6 chirc ¢6 thuc hién béo céo day du nodi dung theo yéu ciu ctia Poan
thanh tra, doi véi céc cac béo céo chua da ndi dung thi qua gép y ctia PDoan Thanh
tra, cac to churc da tiép thu va chinh stra dat yéu cau.

- H6 so ban dau gid clia céc t6 chire duge phan loai, sip xép luu trit theo ting
nodi dung vu viéc.

IT1. V& trinh ty t§ chirc ban du gia:

Qua xem xét hd so, ban diu gia tai san ctia 12/15 té chirc (03 tb chtrc chua
phét sinh hop dong déu gi4 trong thoi ky thanh tra), Chanh Thanh tra S& nhan thy
vé co ban céc td chirc thuc hién viéc ky két hop déng ban dau gia tai san, niém yét,
thong bao cong khai tai san ban diu gia, dang ky tham gia d4u gia, 1ap bién ban ban
dau gid, ky hop ddng mua bén tai sin ban ddu gia pha hop véi quy dinh tai Nghi
dinh s6 17/2010/NB-CP, Théng tu s6 23/2010/TT-BTP va c4c vin ban phép ludt c6
lién quan.

Bén canh d6, qua trinh ban dau gi céc t6 chirc c6 mdt sb vi pham sau:
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1. Thiéu sét chung:

- Bién ban ban déu gia tai san chua ding theo mau duoc ban hanh kém
Théng tir $6 23/2012/TT-BTP. Cy thé nhu: Chi nhanh tai Thanh phé Ho Chi Minh —
Céng ty c6 phan tur van dich vu vé tai san bat dong sén DATC, Céng ty ¢b phan diu
gid Dai Nam, Cong ty c0 phan dich vu ddu gid Mién Nam, Cong ty tréch nhiém hitu
han dau gia Trudng Thinh, Céng ty ¢6 phin ban du gid tai san Viét Phap;

- Str dung mét sé thuat ngit khong dung: Hop ddng lly quyén ban d4u gia
thay vi Hop dong bén ddu gid tai san, 1¢ phi dau gia thay vi phi d4u gi4, phién d4u
gid thay vi cugc diu gia, tién dat coc thay vi tién dit trudc. Cu thé nhu: Chi nhanh
Cong ty cb phan tu van dich vu vé tai san bét dong san DATC, Chi nhénh Céng ty
co phan dau gi4 Phuong Nam, Céng ty cb phan dau gia Sai Gon, Coéng ty TNHH
MTV d4u gia va thdm dinh gia Bao Tin, Cong ty c6 phan diu gia Dai Nam, Cong ty
cb phan dich vu d4u gid Mién Nam, Cong ty trach nhiém hitu han diu gia Truong

Thinh, Céng ty c6 phin ban d4u gié tai san Viét Phap.

2. Céc thiéu sét cu thé:

- 03 td Chl‘fl’C c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéy 28 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP vé niém yét, théng béo cong khai tai san ban dau gia, cu thé 1a:

+ Cong ty c6 phan ddu gia Sai Gon dbi véi HO so ban diu gid sé
72/2015/HD-BDGTS ngay 27/11/2015 gitta Cong ty va Ngan hang TMCP Phuong
Dong (OCB).

+ Cong ty c6 phin ddu gis Viét: Hop dong ban du gi4 tai san sb
16/2013/HD-BDG ngay 18/6/2013 da duoc stra doi, b6 sung lan 11 ngay 25/3/2015
gilta Cong ty véi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu Chi.

. 1+ Cong ty TNHH déu gia Ciru Long: dbi véi 03 Hb so ban diu giévthe(‘) Hop
dong so6 17/15 ngay 04/3/2015 gitra Cong ty va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K§
Thuong Viét Nam; Hop dong sb 18/ lS/HB‘DG-QL ngay 16/3/2015 gitta Cong ty va
Truong Dai hoc Khoa hoc tur nhién; Hop dong s6 18/15/HPDG-CL ngay 16/3/2015
gilra Céng ty va Truong Dai hoc Khoa hoc tu nhién.

Cén ctr cac quy dinh phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh, Chénh Thanh
tra S¢ da tién hanh x1t phat vi pha{n hanh chl’nh v€ hanh vi trén. Dén nay, t6 chic bi
xu phat vi pham hanh chinh da chép hanh quyét dinh xir phat.

IV. Van dé khic lién quan dén qu4 trinh t4 chic ban diu gia

1. Vé viéc xéc dinh gi4 khéi diém cia ti san bén diu gid Ia tang vat,
phuong tién vi pham hanh chinh.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 49 Nghij dinh s6 17/2010/ND-CP thi : “Pd;
VOi tai san la tang vat, phuwong tién vi pham hanh chinh thi sau hai lon giam gia ma
cugc bdn dau gid tai san van khong thanh, thi t6 chire bdan déu gia tai san tra lai
cho co quan cé tham quy en ra quyét dinh tich thu dé thuc hién thanh Iy tai sén theo
quy dinh cua phap lugt vé xir Iy vi pham hanh chinh. Mbi lan giam gia khéng qua
10% gid khoi diém cia tai sén bdn déu gid.” '
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Theo quy dinh tai Diéu 11 Théng tu sé 137/2010/TT-BTC thi: “Truong hep
xdc dinh nguyén nhdn cia viéc ban dau gid khéng thanh la do gid khoi diem cao thi
don vi c6 tai san ban ddu gid bdo cdo co quan nha nudc co tham quyén quyét dinh
gid khéi diém quy dinh tai Diéu 6 cia T hong tu nay xem xét, xdc dinh lai gid khéi
diém dé t6 chirc ban dau gid lai. Nguyén tdc, phuong phadp va thu tuc xdc dinh lai
gid khoi diém thue hién nhu quy dinh doi véi viée xde dinh gid khoi diém lan déu”

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 Théng tu s§ 173/2013/TT-BTC ngay
20/11/2013 hudng dan thuc hién mot sb ndi dung vé quan ly, xtr ly tang vat, phuong
tién vi pham hanh chinh bj tam gitr, tich thu theo tha tuc hanh chinh: “Viéc xdac dinh
lai gid khoi diém tang vat, phwong tién b tich thu sung quy nha nude do vi pham
hanh chinh trong truong hop bdn dau gid khong thanh thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 49 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thing 3 néim 2010 cia Chinh phi
vé bdn dau gid tai san”.

Nhu vy, theo cac quy dinh trén thi truong hop tai san ban dau gia la tang
vat, phuong tién vi pham hanh chinh néu t6 chirc ban déu gi4 khong thanh s& phat
sinh 02 cach dé xtr ly tai san gdm:

+ Thyc hién giam gid 10% gia khéi diém cuia tai san ban d4u gia theo quy
dinh tai Diéu 49 Nghi dinh s 17/2010/ND-CP va ky hop déng dé nghi t& chire ban
d4u gié tiép tuc td chirc ban ddu gia tai san.

+ Néu xac dinh nguyén nhan cta viéc ban d4u gi4 khong thanh 14 do gia khoi
diém cao thi Itic 6 don v c6 tai san khong thé giam gia 10% ma thuc hién béo céo
co quan nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh gia khéi didm xem x€t, xac dinh lai gia
khéi diém dé 5 chirc ban déu gi lai. Nguyén the, phuong phap va thi tuc x4c dinh
lai gié khoi diém thyc hién nhu quy dinh déi véi viéc xac dinh gia khéi diém 14n
dau. |

Chénh Thanh tra S¢ nhén thy day 14 vin d& cin trao ddi, 1am r3, cin thiét thi
xin y kién co quan c6 thim quyén vi ciing 01 vén dé nhung dugc 02 vin béan phap
lugt dang c6 hiéu luc quy dinh khac nhau va thuc té thi cac co quan dang 4p dung
van ban phdp ludt dugc ban hanh truée. Cu thé nhu hop ddng nguyén tic sb
01/2015/HD-BDG ngay 01/7/2015, Bién ban chuyén giao tang vat, phuong tién vi
pham hanh chinh bi tich thu dé bén déu gia s§ 1677/QLTT-NV-BBCG ngay
14/8/2015 cua Chi cyc quan ly thi truong gidm gid 14n 2 va 3 déu 1a 25% so véi gia
khéi diém trude do. 4

V. M{t s6 kién nghj ciia cic td chire ban diu gia:

Chanh Thanh tra S& ghi nhan mét sb kién nghi cta céc td chitc nhur sau:

- D& nghi huéng dAn vé viée tinh phi ban du gi4 tai san, cu thé: Tai sén bén
du gi4 & ngoai pham vi Thanh phd H Chi Minh thi viéc tinh phi, chi phi ban d4u
gid can cr theo Quyét dinh sé 42/2012/QD-UBND ngay 21/9/2012 ciia Uy ban
nhén dén Thanh pho hay quy dinh tai Uy ban nhan dén cAp tinh noi c6 tai san ban
dau gid.

- Uy ban nhéan dan Thanh phd, S Tu phép thudng xuyén td chirc nhitng cudc
hoi théo, hoi nghi vé cong tac t6 chirc ban diu gi4 tai san dé cac doanh nghiép bén
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déu gia c6 diéu kién trao déi kinh nghiém, boi dudng kién thic, nang cao trinh d¢§
dé thuc hién tot, day du cac quy dinh phép ludt trong linh vuc ban dau gia tai san.

- Qua lam viéc véi Doan thanh tra, mét sb t6 chic ban ddu gia c6 phan 4nh
viée mét s co quan (gdm céc co quan nha nudc) khi ¢é nhu cau ban tai san thi yéu
cdu céc té chirc ¢6 chirc ning ban dau gia chao gia trude khi ky hop dong ban déu
gid tai san. Cac co quan nay s& chon t6 chirc nao chio gia (phi va chi phi hop 1y)
thép nhét ké ca truong hop chao gia véi mie phi dau gia thap hon quy dinh hogc
khong thu phi ddu gia theo quy dinh. D4y 13 yéu cau trai phép luat dan dén su canh
tranh khong lanh manh gifta cac doanh nghiép nén can duoc quan tam, giai quyét.

VI. Nhén xét, két luan:
1. Mat lam duoc

Quz'l thanh tra, cho thdy céc t§ chirc ban d4u gia vé co ban chép hanh cac quy
dinh phép luat vé ban d4u gid tai san va cac quy dinh c6 lién quan, c6 su dau tu,
quan tdm tdt cho hoat dong t6 chirc ban déu gia tai san nhu: thudng xuyén bdi
dudng nghiép vu cho nhan vién, cé du tu trang bi co s& vat chét lam viéc phu hop
va c6 bd tri mat bang, dia diém té chirc ban ddu gia theo quy dinh.

Qua trinh thanh tra chua phét hién truong hop nao vi pham nghiém trong vé
trinh tu, thd tuc ban dau gia, hau hét cac doanh nghiép déu c6 su dau tu nghién ctru
céc quy dinh vé ban d4u gi4 tai san, thuc hién ding céc quy dinh vé trinh ty, thu tuc
ban ddu gié tai san nhu: ky két hop dong bén dau gid tai san, niém yét, théng bao
ban du gia, xay dung néi quy ban déu gi4, c6 quy ché ban d4u gi4 cho timg hd so
ban diu gi4 cu thé, x4y dung céc biéu mau gidy tor phuc vu cho viéc ban déu gia, lap
céc s6 sach theo dai, quéan Iy viéc bén ddu gi tai san, Iuu trir hd so day du.... Déi
Vv6i cdc doanh nghiép chua trién khai hoat dong thi van cé su cap nhat nhitng quy
dinh lién quan dén hoat ddng d4u gi4 va dinh hudng b chirc hoat dong sau nay.

2. Mit ton tai, han ché

Ngoai mét s6 thiéu sét cu thé ciia timg doanh nghiép, Chanh Thanh tra S&
nhén thay con mot so sai sot, ton tai chung trong hoat déng ban diu gia tai céc to
chirc ban dau gia, cu thé nhu: :

- Chua thuc hién dung viéc ding ky danh sich d4u gi4 vién; noi dung quy
Quy ché ban dau gi4 tai san c6 ndi dung chua phi hop quy dinh phép ludt; thu phi
dau gid khong diing quy dinh, chua luu day du tai liu chig minh viéc d3 tién hanh
viée niém yét, théng béo bén diu gi4 theo quy dinh.

-Hb so luu trit chua gon gang, chua xay dung danh muyc luc ho so, viéc bé tri
noi luu trit ho so chua durgc quan tm.

- Ttrong mot ‘sé van ban lién quan dén viéc ban dhu gid tai san, viéc st dung
tir ngit phap luat vé ban dau gid chua chinh x4c, nhu: hgp dong uy quyén ban dau
gia tai san thay vi hop déng ban du gia tai san, bién ban lam viéc thay vi bién ban
V€ viéc ban tai san,...

~ Qua két qua thanh tra, cac t6 chirc déu nhin nhén nhiing thiéu sot va cam két

khéc phuc ngay nhiing thiéu sét ma Poan thanh tra dd néu ra. Ngoai ra, céc td chire

cling danh gia cao hoat dong thanh tra ctia S& Tu phép, kip thoi gitp cho cac td
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c}}trc nhén th?iy nhitng mit han ché ctia minh dé chan chinh, dam béo hoat 1612/ ban
dau gid ngay cang hiéu qua, dung quy dinh phap lut. S8l

3. Nguyén nhén cua ton tai, han cheé:

- Mot sb truong hop chua dugce phap luat quy dinh cu thé vi du nhu chua cé
quy dinh trach nhi¢m clia cac co quan Nha nuéc trong viée hd tro niém yet, thong
bao cong khai viéc ban dau gid tai san.

- D6i v6i viée ban déu gid tai san thi hanh 4n thi bén phai thi hanh 4n luén
khong hop téc do vdy, viée ban giao (i san cho nguoi tring dau gid luén cham hon
so voi du kién.

- Cac t6 chirc chua quan tdm dung mirc dén viéc kiém tra hd so Iwu trit sau
khi t6 chitc ban dau gid thanh nén dan dén viéc hd so khong tap trung, khong day du
thanh phan ho so doi vé4i 01 ho so cu thé.

- V& mit chu quan thi mot sé td chie chua nghién ctru ky quy dinh phép luat
hodc khong kip thoi trao doi xin y kién hudng dan tir céc co quan c6 tham quyén
nén dan dén viéc sai sot trong cach tinh thoi gian niém yét, thong bao cong khai tai
san ban dau gia.

VII. Kién nghi

Chénh Thanh tra S& dé xuat Giam déc S& Tu phap chi dao mét sé phong
chuyén mén thudc Sé va kién nghi mét sb co quan v€ c4c ndi dung cu thé: |

1. Thanh tra S¢é:

- T chtc trién khai, kiém tra viéc thuc hién Két luan thanh tra, trong do
nghiém khac phé binh d6i véi cac té chic c6 vi pham.

- Phoi hop véi Phong B3 tro tu phép thudng xuyén theo ddi, kidm tra déi véi
hoat dong ban dau gi tai san trén dja ban Thanh phd Hd Chi Minh, kip thoi bao
cao, d€ xuat Ban Gidm doc xir Iy néu phat hién vi pham.

2. bbi véi Phong B tro tu phép

- Tham muu Ban Gidm déc huéng dan cac kién nghi cia cac td chirc ban d4u
g4 tai san néu tai muc V.

- Chu tri, phdi hop véi Phong T chic ra soét, thong ké vé sb luong céc td
chte hanh nghé ban dau gia tai san, dja chi hoat dong, ding ky danh sch dau gia
vién,...

- Phéi hop véi Thanh tra S& thudng xuyén theo ddi, kiém tra dbi véi hoat
dong bén dau gid tai san trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Déi v6i Phong Té chirc:

Phoi hop véi Phong B4 trg tu phap ra soét, théng ké vé sé lugng cac tb chirc
hanh nghé ban dau gi4 tai san, dia chi hoat dong, dang ky danh sach diu gia vién,...

4. D6i véi Uy ban nhin dan cic quin, huyén
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Kién nghj Uy ban nhén dan quén, huyén kiém tra d6i véi céc t6 chire ban dau

gid tai san trén dia ban quén, huyén vé viéc chap hanh cac quy dinh phéap luat ve
bién hiéu, thué, lao dong.

5. D6i v6i S& Ké hoach va Dau tu:

Kién nghi xem xét vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ddi véi Cong
ty TNHH Thiét ké — X4y dung — Du gi4 Than Trung tai dia chi s6 137/3 Duong
Coéng Khi, xd Xuan Théi Thuong, huyén Héc Mén vi Céng ty khong con hoat dong
tai tru s¢ da dang ky véi S& Ké hoach va Piu tu.

6. D6i véi 8¢ Tai chinh:

Kién nghi S& Tai chinh kiém tra trinh tu xac dinh lai gia khoi diégl cua tai
san ban dau gia 1a tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh dé huéng dan céc co
quan thuc hién theo quy dinh.

7. Dbi véi Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh phd:

Kién nghi Cyc Thi hanh 4n dan su Thanh phé quan tdm Rhéi hop, chi dao Chi
C,uc thi hanh 4n quén, huyép ra sodt va thong ké hang nim déi véi hoat dong ban
dau gia tai san thi hanh 4n dé phuc vu cOng tac quan ly nha nudc.

8. 'DOi v6i S& Tu phép Thanh phd Ha Noi. tinh Quéng Ngdi, tinh Dék Lik,
tinh Dak Néng, tinh Binh Phudc, tinh Vinh Long, tinh Péng Thép.

Do trong qua trinh thanh tra, Poan Thanh tra khong tiép cin kidm tra duogc
cac ho so ban dau gid tai san do Chi nhanh ctia cac & chte dat tai tinh, thanh phd
khéc thuc hién (duogc lwu trit tai tru s¢ ciia Chi nhanh) nén Chanh Thanh tra S& Tu

phap kién nghi S& Tu phap Thanh phé Ha N, tinh Quang Ng4i, tinh Dak L3k, tinh
Pk Noéng, tinh Binh Phuéc, tinh Vinh Long, tinh Pdng Thap giao Thanh tra S&
tién hanh thanh tra, kiém tra d6i véi té chirc va hoat dong cac Chi nhanh cua Cong
ty 6 phan déu gi4 Pai Nam, Céng ty cb phan tu vén dau gia bt dong san Viet,
Cong ty c6 phan ddu gid Viét, Cong ty TNHH ban d4u gia Vina Sai Gon, Céng ty
TNHH d4u gia Ciru Long.

Trén day la Két ludn cta Chanh Thanh tra S& Tu phép vé thanh tra chuyén
nganh trong linh vuc ban d4u gid tai san trén dia ban Thanh ph6é Ho Chi Minh trong

nim 2016././

Noi nhin: CHANH THANH TRA

- Thanh tra B4 Tu phap;

- Thanh tra thanh phd;

- Thanh tra S&; Phong B trg tu phép;
Phong T6 chirc;

- Uy ban nhan dan Quan, huyén 1,3,
5,7,10,Tan Phu,Tan Binh, Phu Nhun,
Go Vap, Nha Be .

- S6 Tai chinh; S& Ké hoach va Pau tur;
- Cuc THADS Thanh ph ;

- S6 Tu phép Thanh phd Ha Noi, tinh
Quang Ngii, tinh Pik L3k, tinh D3k
Noéng, tinh Vinh Long, tinh Péng Thap
- Luu VT-Ttra.




