
trv BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HOI CHi) NGHIA VI~T NAM
THANH PHO HO CHI MINH D(>cl~p - TlJ do - H~nh phiicso TUPHAp

S6jAOlftf/STP-TTR Thanhph6 H6 Chi Minh, ngay",l6 thang 12 ndm 2016
V~ thuc hien K€t luan thanh tra

Kinh giri :
- Cac t6 chirc ban dau gia tai san duoc thanh tra thea
Quyet dinh s6 07IQf)-TTR ngay 021612015 cua
Chanh Thanh tra Sa Tu phap;
- So' K@hoach va D~u tu;
- So' Tai chinh;
- Uy ban nhan dan cac Quan 1, 3, 5, 7, 10, Tan Phil,
Tan Binh, Phil Nhuan, Go yap, huyen Nha Be,
- C\lCThi hanh an dan sir Thanh ph6;
- Thanh tra So' Tu phap;
- Phong B6 tro tu phap So' Tu phap;
- PhongT6 chirc So' Tu phap.

Xet nQi dung K@tJuan thanh tra 8<3: 302IKLTT-TTR ngay 12/1212016 cua
Chanh Thanh tra So' Tu phap v@viec thanh tra chuyen nganh trong linh vue ban
dau gia tal san, Giam d6c So' Tu phap co y ki@nchi dao nhir sau:

1. D6ng y voi nQi dung K@t.lu~n thanh tra s6: 302IKLTT-TTR ngay
12/1212016 cua Chanh Thanh tra Sa Tu phap v@viec thanh tra chuyen nganh
trong Iinh VlJCban dau gia tai san.

2. Giao Thanh tra So':
- T6 chtrc triSn khai, kiem tra viec tlnrc hi~n K@tlu~nthanh tra, trong do

co van ban thong bao nQi dung k@tlu~n thanh tra cua tUng t6 chuc va nghiem
kh~c phe binh d61vai cac t6 chuc co vi phc;tm.

- Ph6i hqp v6i Phong B6 trq tu phap thuOng xuyen thea d5i, kiSm tra d6i
v6i ho?t dQng ban dau gia tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh, kip thai
bao cao, d@xuat Bat;lGiam d6c xu ly n@uphat hi~n vi phc;tm.

3. Giao Phong B6 trq tu phap
- Tham muu Ban Giam d6c huang d~n cac ki@nnghi cua cac t6 chuc ban

dau gia t:ii san neu t?i m\lc Y KSt 1u~ thanh tra.
- Chu tri, ph6i hqp v6i Phong T6 chuc ra soat, th6ng ke v@s6 luqng cac

t6 chilc hanh ngh@ban dau gia tai san, dia chi hoc;ttdQng, dang ky danh sach dau
gia vien, ...
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- Ph6i hop voi Thanh tra Sa thuong xuyen thea doi, ki~m tra d6i voi hoat
dong ban d~u gia tai san tren dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Giao Phong T6 chtrc:
Ph6i hop voi Phong B6 tro tir phap ra soat, thong ke v@s6 hrong cac t6

clnrc hanh nghe ban d~u gia tai san, dia chi hoat dong, dang ky danh sach d~u
gia vien, ..'.

5. KiSn nghi Uy ban nhan dan cac quan, huyen ki~m tra d6i voi cac t6
chirc ban d~u gia tai san heat dong tren dia ban quan, huyen vS viec ch~p hanh
cac quy dinh phap lu~t vS biSn hieu, thue, lao dong,

6. KiSn nghi Sa K6 hoach va f)~u tu xem xet vS Gi~y chirng nhan dang kY
doanh nghicp d6i v6i Cong ty TNHH ThiSt kS - Xay d\ffig - f)~u gia Than
Trung t(;lidia chi s6 137/3 Duong Cong Khi, xa Xuan Thai Thuqng, huy~n Hoc
Mon vi Cong ty khong can hO(;ltd9ng t(;litf\l sa da dang kY vai Sa KS hO':lchva
f)~u tu.

7. KiSn nghi Sa Tai chinh ki~m tra trinh tlJ xac dinh l(;ligia khai diSm cua
tai san ban d~u gia la tang v~t, phuong ti~n vi ph':lffihanh chinh dS huang dfrn
cac cO'quan thgc hi~n thea quy dinh.

8. KiSn nghj C\lCThi hanh an dan SlJThanh ph6 quan tam ph6i hqp, chi
d':loChi C\lC thi hanh an qu~n, huy~n ra soat va th6ng ke hang nam d6i vai hO(;lt
d9ng ban d~u gia rei san thi hanh an dS ph\lc V\lcong tac quan ly nha nuac.

9. KiSn nghi Sa Tu phap Thanh ph6 Ha N9i, tinh Quang Ngai, tinh f)~k
l~k, tinh f)~k Nong, tinh Vinh Long, tinh D6ng Thap, tinh Binh Phuac giao
Thanh tra Sa Tu phap tiSn hanh thanh tra, kiSm ira d6i v6i t6 chuc va hO':ltd9ng
cua cac Chi nhanh Cong ty c6 ph~ d~u gia D(;liNam, Cong ty c6 ph~ tu v~n
d~u gia bfit d9ng san Vi~t, Cong ty c6 ph~n d~u gia Vi~t, Cong ty TNHH ban
d~u gia Vina Sai Gon, Cong ty TNHH d~u gia Clm Long.

10. Dai vai cac t6 chuc ban d~u gia:
Sa Tu phap yeu c~u cac t6 chuc ban d~u gia tM san duQ'c thanh tra thea

QuySt dinh sa 07/QD-TTR ngay 02/6/2016 cua Chanh Thanh tra Sa Tu phap
tuan thiI quy dinh cua Nghi dinh s6 33/2015/Nf)-CP ngay 27/3/2015 cua Chinh
phu quy dinh vi~c thlJc hi~n KSt lU?n thanh tra va ch~p hanh nghiem KSt lli~n
thanh tra'sa 3021KLTT-TTR ngay 12/12/2016 cua Chanh Thanh tra Sa Tu
PhaP.~ .

~"""""""'I
Nui nh9-n:
- Nhutren;
- Luu:VT,TtraIHt.

Huynh Van H~nh
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SO TVPHAp
THANH PHO HO CHi MINH

THANHTRA

t1il:\
CONG HOA XA H(HCHiT NGHiA VI~~

DQc I~p - T1}'do - Hanh phuc

Thimh ph6 H6 Chi Minh, ngay :il--thimg 12 nam 2016
S6: »: IKLTT-TTR

KET LU~N THANH TRA
V~ vi~c thanh tra chuyen nganh trong linh vl}'c ban diu gia tai san

Thirc hien Quyet dinh s6 07IQD- TTR ngay 02/6/2016 cua Chanh Thanh tra
Sa Tu phap thanh ph6 H6 Chi Minh vS viec thanh tra chuyen nganh trong linh Vl)'C
ban d~u gia tai san, xet bao cao kSt qua thanh tra cua Tnrong Dean Thanh tra va
giai trinh cua cac t6 clnrc ban d~u gia tai san diroc thanh tra, Chanh Thanh tra Sa Tu
phap kSt lu~n nhu sau:

I. Khai quat tinh hinh ta clnrc va hoat d{)ng:

Theo h6 sa quan ly vS viec dang ky hoat dong hanh nghe ban d~u gia tai san
tai Sa Tir phap thi dSn ngay 20/5/2016 tai Thanh ph6 H6 Chi Minh co 67 t6 clnrc ban
dftu gia tai san chuyen nghiep trong do co 01 Trung tam dich vu ban d~u gia tai san,
57 t6 chuc ban dftu gia tai san co tllJ sa chinh t~i Thanh ph6 H6 Chi Minh~ 09 Chi
nhanh cua ,cac t6 chuc ban dftu gia tai san co t111sa chinh ngoai Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

Qua thanh tra 15/16 t6 chuc ban d~u gia tai san thea QuySt dinh thanh tra (01
t6 chuc la Cong ty TNHH thiSt kS - xay dlJIlg - d~u gia Than Trung khong con ho~t
d9ng t~i t111sa da dang kY v&i Sa KS ho~ch va Delutu) nh~n th~y cac t6 chuc co thl)'c
hi~n cac thu tvc vS diSu ki~n ho~t d9ng nhu: dang kY va du<)'cPhong dang ky kinh
doanh Sa KS ho~ch va Delu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cftp gifty chUng nh~n dang kY
doanh nghi~p, dang kY va du<)'cCong an Thanh ph6 H6 Chi Minh c~p Gi~y chUng
nh~n dang ky m~u d~u ho?c dang kY m~u d~u t~i Sa KS ho~ch va Delutu Thanh ph6
H6 Chi Minh, Thong bao vS vi~c dang kY kinh doanh cho Sa Tu phap Thanh ph6 H6
Chi Minh.

- VS tinh hinh ho~t d9ng: til ngay 01101/2015 dSn 20/5/2016, 15 t6 chuc ban
d~u gia tai sim va cac Chi nhanh cua m9t s6 t6 chuc t~i cac tinh, thanh ph6 khac da
kY 605 H'9'P d6ng ban d~u gia tai san, g6m 321 hqp d6ng ban d~u gia tM san thi
hinh an, 18 hgp d6ng ban dftu gia tai san xu ly vi ph~m hanh chinh, 161 hgp d6ng
ban d~u gia tai san bao dam, 105 hgp d6ng ban d~u gia tai san thu9c sa hfiu cua ca
nhan t6 chuc. T~i Thanh ph6 H6 Chi Minh, 15 t6 chuc da ky 404 Hgp d6ng ban d~u
gia tai g6m 176 hqp d6ng ban dftu gia tai san thi hanh an, 10 h9P d6ng ban dftu gia
tai san xu ly vi ph~m himh chinh, 149 hgp d6ng ban dftu gia tM san bao dam, 69 hqp
d6ng ban d~u gia tai san thu9c sa hfiu cua ca nhan t6 chuc, t6 chuc ban d~u gia
thanh 211 cU9c ban dftu gia (do 01 hgp d6ng ban dftu gia nhiSu tai san nen s6 li~u
CU9cban dftu gia cao han s6 hgp d6ng da kY kSt), 41 hqp d6ng ban d~u gia khong
thanh (do khOng co khach hang tham gia d&ugia, chu tai san chuQc l~i tai san, ... ),
t6ng gia tri chenh l~ch gifra gia khai diSm va gia ban d&u gia thanh la
39.687.255.203 d6ng; t6ng s6 phi tham gia d~u gia tai san Ia 187.050.000 d6ng;
t6ng s6 phi, chi phi ban d&ugia thu du<),cIa 5.416.028.723 d6ng.



II. Cong tac hanh chinh, quan tr] cua cac t8 clnrc ban d~u gia titi san'

1. VS sir dung lao dong

C6 09/15 t6 clnrc ban d~u gia ali san duoc thanh tra c6 thirc hien ky kSt hop
d6ng lao dong, dong bao hiem xa hci, thong bao tinh hinh sir dung lao dong cho
Phong lao dong thuong binh va xa hQi quan, huyen thea quy dinh, Ben canh do, co
02 t6 chirc chua thirc hien dfiy du quy dinh vS bao hiern xa hoi cho ngiroi lao dong
thea quy dinh tai diem d Khoan 2 DiSu 6 BQ Luat Lao dong, DiSu 21 Luat Bao
hiem xa hoi g6m Cong ty c6 phan d~u gia Chau A, Cong ty c6 phan dich vu d~u gia
MiSn Nam; C6 05 t6 chirc khong c6 tai lieu clnrng minh da: thuc hien bao cao tinh
hinh sir dung lao dQng cho Phong Lao dQng Thuong binh va Xa hQi qu~n, huy~n
thea quy dinh t~i di~m d Khoan 2 DiSu 6 BQLu~t Lao dQng g6m Cong ty c6 phfin
d~u gia Vi~t, Cong ty c6 phfin tu v~n d~u gia b~t dQng san Vi~t, Cong ty c6 phfin
d~u gia D~i Nam, Cong ty c6 phfiri d~u gia Chau A, Cong ty trach nhi~m hfiu h~n
d~u gia TruOng Thinh.

2. VS bi~n hieu, xay dung Ouy chS ban d~u gia, lap S6 dang ky ban d~u gia
tai san, S6 theo d5i tai san ban d~u gia

- 15115 t6 chuc ban d~u gia c6 thl;lchi~n vi~c treo bi~n hi~u thea dung gi~y
chUng nh~ dang kY doanh nghi~p duqc c~p; 15115 t6 chilc co xay dlJllg NQi quy
d~u gia, Quy chS ban d~u gia thea quy dinh t~i Khoan 2 DiSu 18 Nghi dinh s6
17/2010IND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vS ban d~u gia tai san (sau day g9i
t~t la Nghi dinh s6 17/2010IND-CP) va DiSu 13 Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay
0611212010 cua BQ Tu phap Quy dinh chi tiSt va hUOng d~n th\fc hi~n Nghi dinh s6
17/2010IND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vS ban d~u gia tai san (sau day g9i
t~t Ia Thong tu s6 23/20 1O/TT-BTP).

- 15115 t6 chuc ban d~u gia c6 xay dlJllg quy chS ban d~u gia tai san. Tuy
nhien, 12115t6 chilc co quy dinh them mQt s6 truOng hqp tichthu tiSn d~t truac cua
nguai tham gia d~u gia ngoai 03 truOng hqp quy dinh t~i DiSu 29,38,39 Nghi dinh
s6 17/201 OIND-CP g6m Chi nhanh t~i Thanh ph6 H6 Chi Minh - Cong ty c6 phfin
tu v~n dich vv vS tai san b~t dQng san DATC, Chi nhanh Cong ty c6 phfin d~u gia
Phuong Nam, Cong ty c6 phfin d~u gia Sai Gon, Cong ty TNHH MTV d~u gia va
th~m dinh gia Bao Tin, Cong ty c6 phfin tu v~n d~u gia b~t dQng san Vi~t, Cong ty
cB phfin d~u gia D~i Nam, Cong ty c6 phfrn dich vv d~u gia MiSn Nam, Cong ty
trach nhi~m hfiu h~n d~u gia Truang Thinh, Cong ty c6 phfin d~u gia Vi~t, Cong ty
c6 phfin ban d~u gia tai san Vi~t Phap, Cong ty trach nhi~m hfiu h~n ban d~u gia
Vina .Sai Gon, Cong ty c6 phfin dinh gia va dfiu tu kinh doanh b~t dQng san Thinh
Vuqng.

- 15115 t6 chilc co l~p, quan ly, S11 dVng S6 dang kY ban d~u gia tai san, S6
thea d5i tai san ban d~u gia thea quy dinh t~i Khoan 6 DiSu 18 Nghi dinh s6
17/2010IND-CP.

3. VS chUng chi hanh nghS d~u gia,. the d~u gia vien, dang kY danh sach d~u
gia vien cho Sa Tu phap

Trong thai ky thanh tra, 15 t6 chuc ban d~u gia co 25 d~u gia vien, trong do
co 13/15 t6 chuc th\fc hi~n dung quy dinh vS dang ky danh sach d~u gia vien va
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thay d6i b6 sung danh sach d§.u gia vi en voi Sa Tu phap theo quy dinh tai "
Di~u 18 Nghi dinh s6 17/20101ND-CP, Khoim 1 Di~u 5 Thong tu s6 23/<'
BTP); 02. t6 chtrc chua thirc hien hoac thuc hien chua d~y du viec dang anh
sach d§.ugia vien, thay d6i b6 sung danh sach d§.ugia vien voi Sa Tu phap theo quy
dinh tai Khoan 10 DiSu 18Nghi dinh s6 17/2010IND-CP gom Cong ty c6 phan dich
vu d§.ugia MiSn Nam va Cong ty c6 phan d§.ugia Sai Gon. V~ v§.nd~ nay, Chanh
Thanh tra Sa hoan t§.t thu tuc xu phat vi pham hanh chinh d6i 02 t6 chirc co vi
pham.

r " , ,

4. Viec thu phi ban dau gia, quan 1)1so ke toan, ke khai thue

- 15/15 t6 chirc co xu§.t trinh chimg tir thS hien viec kc khai thuS tai Chi cue
thue noi t6 chtrc d~t tru sa.

- Vi~c thu phi d§.ugia tai san: cac t6 chuc thvc hi~n thu phi d§.ugia theo quy
dinh t~i QuySt dinh s6 42/2012/QD-UBND ngay 21/9/2012 cua Uy ban nhan dan
Thanh ph6 ban hanh muc' thu phi tham gia d§.ugia quy~n su dVng d§.t,muc thu phi
d§.ugia tai san, chS d9 qmin ly va su dVng phi d§.ugia tai san, phi tham gia d§.ugia
tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhien, co 02 t6 chuc co vi ph~m
trong vi~c thu phi d§.u gia th§.phan quy dinh (01 hqp d6ng), g6m Cong ty c6 ph~n
ban d§.ugia tai san Vi~t Phap va Cong ty c6 ph~n d§.ugia Sai Gan.

Do hanh vi vi ph~m cua cac t6 chuc da:hSt thai hi~u xu ph~t vi ph~m hanh
chinh nen Chanh Thanh tra Sa khong tiSn hanh xu ph~t vi ph~ hanh, chinh rna yeu
c~u 02 Cong ty rut kinh nghi~m dS thvc hi~n dung quy dinh trong thai gian t6i.

5. Cong tac bao cao, luu tm

- 15/15 t6 chuc co th\fc hi~n bao cao 6 thang d~u nam 2015, Bao cao nam
2015, Bao cao 6 thang d~u nam 2016 va duQ'Cluu trfr d~y du t~i Cong ty. Tuy
nhien, m9t s6 t6 chuc vi~c th\fc hi~n bao cao chua dung thai gian theo quy dinh cua
Thong tu 2012013/TT -BTP. Chanh Thanh tra Sa yeu c~u cac t6 chuc nghiem tuc rut
kinh nghi~m va thl)'c hi~n dung quy dinh trong thai gian t6i.

- 15/15 t6 chuc co th\fc hi~n bao cao d~y du n9i dung theo yeu c~u cua Doan
thanh tra, d6i vai cac cac bao cao chua du n9i dung thi qua gop y cua Doan Thanh
tra, cac t6 chuc da:tiSp thu va chinh sua d~t yeu c~u.

- H6 sa ban d§.ugia cua cac t6 chuc duQ'cphan lo~i, s~p xSp luu tm theo tUng
n9i dung VV vi~c.

III. V~ trinh tv ta ch.rc ban d~ugia:

Qua xem xet h6 sa, ban d§.ugia tai san cua 12/15 t6 chuc (03 t6 chuc chua
phat sinh hqp d6ng d§.u gia trong thai kY thanh tra), Chanh Thanh tra Sa nh~n th§.y
v~ ca ban cac t6 chuc th\fc hi~n vi~c Icy kSt hqp d6ng ban d§.ugia tai san, niem ySt,
thong bao cong khai tai sim ban d§.ugia, dang Icy tham gia dau gia, l~p bien bim ban
d§.ugia, Icy hqp d6ng mua ban tai san ban d§.u gia phu hqp v6i quy dinh t~i Nghi
dinh s6 17/2010IND-CP, Thong tu s6 23/2010/TT-BTP va cac van ban phap lu~t co
lien quan.

Ben c~nh do, qua trinh ban d§.ugia cac t6 chuc co m9t s6 vi ph~m sau:
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1. ThiSu sot chung:

- Bien ban ban d~u gia tai san chua dung thea rn~u duoc ban hanh kern
Thong tir s6 23/20 12/TT-BTP. Cu thS nhu: Chi nhanh tai Thanh ph6 H6 Chi Minh
Cong ty c~ phan tu v~n dich vu vS tai san b~t dong san DATC, Cong ty c6 phan d~u
gia Dai Nam, Cong ty c6 phan dich vu d~u gia MiSn Nam, Cong ty trach nhiern hiru
han d~u gia Truong Thinh, Cong ty c6 phdn ban d~u gia tai san Viet Phap;

- SU dung mot s6 thuat ngfr khong dung: Hop dong uy quyen ban d~u gia
thay vi Hop d6ng ban d~u gia tai san, l~ phi d~u gia thay vi phi d~u gia, phien d~u
gia thay vi CU9Cd~u gia, tiSn d~t C9Cthay vi tiSn d~t tnroc, Cu th~ nhtr: Chi nhanh
Cong ty c6 ph~n tu v~n dich V\lvS tai san b~t d9ng sim DATC, Chi nhanh Cong ty
c&ph~n d~u gia Phuang Nam, Cong ty c&ph~n d~u gia Sai Gan, Cong ty TNHH
MTV d~u gia va th§rn dinh gia Bao Tin, Cong ty c&ph~n d~u gia D?i Nam, Cong ty
c&ph~n dich Vl,l d~u gia MiSn Nam, Cong ty trach nhi~m hfru h?n d~u gia TruOng
Thinh, Cong ty c&ph~n ban d~u gia tai san Vi~t Phap.

2. Cac thiSu sot cu th~:

- 0,3 t& chuc eo hanb vi vi ph?m quy dinh t?i DiSu 28 Nghi dinh s6
17/2010IND-CP vS niern ySt, thong bao cong khai tai san ban d~u gia, C\lth~ la:

+ Cong ty c6 ph~ d~u gia Sai Gan d6i v&i H6 sa ban d~u gia s6
72/20151lID-BDGTS ngay 2711112015gifra Cong ty va Ngan hang TMCP Phuang
Dong (OCB).

+ Cong ty c6 ph~n d~u gia Vi~t: Hqp d6ng ban d~u gia tai san s6
16/2013IlID-BDG ngay 18/6/2013 da:duqc sua d6i, b6 sung l~n 11 ngay 25/3/2015
gifra Cong ty v&iChi e\lc Thi hanh an dan SlJhuy~n Cli Chi.

+ Cong ty TNHH d~u gia Clru Long: d6i v&i 03 H6 sa ban d~u gia thea Hqp
d6ng 86 17/15 ngay 04/3/2015 giua Cong ty va Ngan hang Thuang m?i c6 ph~n Ky
Thuang Vi~t Nam; Hgp d6ng 86 18/15/I-IDDG-CL ngay 16/3/2015 gifra Cong ty va
TruOng D?i h9CKhoa h9C 11J nhien; Hqp d6ng s6 18/15/HDDG-CL ngay 16/3/2015
gifra Con~ ty va TruOng D?i hQCKhoa h9c tlJ nhien.

Can cu cac quy dinh phap lu~t vS xu ph?t vi ph?rn hanh chinh, Chanh Thanh
tra Sa da:tiSn hanh xu ph?t vi ph?m hanh chinh vS hanh vi tren. DSn nay, t6 chuc bi
xu ph?t vi ph?m hanh ehinh da:ch~p·hanh quySt dinh xu ph?t.

IV. V~nd~khac lien quan d~nqua trinh t8 chuc ban d~ugia

1. VS viec xac dinh gia khai di~m cua tai san ban d~u gia fa tang vat,
phuang tien vi pharn hanh chinh.

Theo quy dinh t?i Khoan 1 DiSu 49 Nghi dinh 86 17/201 OIND-CP thi : "f)c5i
voi tid scmla tang vc;it,phuong ti¢n viphqm hanh chinh thi sau hai Idngiam gia ma
CU9C ban &iu gia !ai scm,win khon$ thanh, thi t6 c~uc ban tldu gia tai scm tra lqi
cha ca quan co tham quyen ra quyet tljnh tjch thu tle thvc hi¢n thanh If tai san thea
quy ajnh cllaphap luc;itv~ xu Ij vi phqm hanh chinh. M6i Idn giam gia khong qua
10%gid khai tliim cua tai san ban tldugia. " .
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Theo quy dinh tai flieu II Thong nr sf:,137/2010/IT-BTC thi: "TrU(~
xac dinh nguyen nhdn cua viec ban ddu gia khong thanh la do gia khoi diim cao thi
don vi co tai scm ban ddu gia baa cao co quan nha nuac co thAm quyen quye: dinh
gia khoi ai~m quy dinh tai fJziu 6 cua Thong tu nay xem xet, xac dinh 19igia khai
di~m d~ t6 chirc ban ddu gia 19i.Nguyen tdc, phuong phap va thu tuc xac dinh 19i
gia khoi ai~m thuc hien nhu quy djnh abi voi viec xac dinh gia khoi di~m ldn adu "

Theo quy dinh tai Khoan 3 DiSu 7 Thong tu s6 173/2013/TT-BTC ngay
20/1112013 huang d~n thirc hien m<)ts6 noi dung v~ quan ly, xu ly tang v~t, phuong
tien vi pham hanh chinh bi t?m gift, tich thu thea thu t\lChanh chinh: "Vi¢c xac ajnh .
19igia khiJi ai~m tang vgt, phuong ti¢n bj tjch thu sung quy nha nuo'c do vi phgm
hanh chinh trong truong h9'P ban adu gia khong thanh thlfc hi¢n thea quy ajnh
tgi fJidu 49Nghj ajnh sb17120101NfJ-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu
vt ban adu gia tai scm ".

Nhu v~y, thea cac quy dinh tren thi truemg hqp tai san ban d&ugia la tang
v~t, phuang ti~n vi ph?m hanh chinh nSu t6 chilc ban d&ugia khong thanh se phiit
sinh 02 cach dS xu ly tai san g6m:

+ Thllc hi~n giam gia 10% gia khai diSm cua tai san ban d&ugia thea quy
dinh t?i DiSu 49 Nghi dinh s6 17/201O/Nf)-CP va Icy hqp d6ng dS nghi t6 chilc ban
d&ugia tiSp t\lCt6 chilc ban d&ugia tai sim.

+ NSu xac djnh nguyen nhan cua vi~c ban d&ugia khong thanh Ia do gia khffi
diSmcao thi hIc do dan vi co tai san khong thS giam gia 10% rna thllC hi~n bao cao
co quan nha nuac co thfim quYSnquySt dinh gia khai diSm xem xet, xac dinh I?i gia
khai diSm dS t6 chilc ban d&ugia I?i. Nguyen t~c, phuang phap va thu t\lc xac dinh
l?i gia khai diSm thllc hi~n nhu quy dinh d6i vai vi~c xac dinh gia khffi diSm lfuI
d~u.

Chanh Thanh tra Sa nh~n th&yday Ia v&ndS c~n trao d6i, lain ra, c~n thiSt thi
xin y kiSn co quan co thfim quYSnvi cung 01 v&n dS nhung dugc 02 van ban phap
lu~t dang co hi~u lllc quy dinh khac nhau va thvc tS thi cac co quan dang ap d\lng
van ban phap lu~t duqc ban hanh truac. C\l thS nhu hqp d6ng nguyen t~c s6
01120151IID-BDG ngay 01/7/2015, Bien ban chuySn giao tang v~t, phuang ti~n vi
ph?m hanh chinh bi tich thu dS ban d&u gia s6 1677/QLTT-NV-BBCG ngay
14/8/2015 cua Chi C\lCquan Iy thi truemg giam gia I~n 2 va 3 dSu la 25% so vai gia
khai diSm truac do.

V.MQt sa ki~n nghi clla cac tA chuc ban diu gia:

Chanh Thanh tra So' ghi nh~n m<)ts6 kiSn nght cua cac t6 chilc nhu sau:

- DS nghi huang d~n vS vi~c tinh phi ban d&ugia tai san, C\lthS: Tai san ban
d&ugia a ngoai ph?m vi Thanh ph6 H6 Chi Minh thi vi~c tinh phi, chi phi ban d&u
gia can cu thea QuySt dinh s6 42120121QD-UBND ngay 21/9/2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh .ph6 hay quy dinh t?i Uy ban nhan dan c&ptinh nm co tai san ban
d~u gia.

- Uy ban nhan dan Thanh ph6, Sa Tu phap thuemg xuyen t6 chuc nhUng cu<)c
h<)ithao, h<)inghi vS cong tac t6 chilc ban d~u gia tai san dS cac doanh nghi~p ban
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@. . d~u gia co diSu kien trao d6i kinh nghiem, b6i duong kiSn thirc, nang cao trinh dQ
dS thirc hien t6t, d§y du cac quy dinh phap luat trong linh VlJCban d~u gia tai san .

- Qua lam viec voi Doan thanh tra, mot s6 t6 chirc ban d~u gia co phan anh
viec mot s6 cc quan (gom cac c« quan nha mroc) khi co nhu c§u ban tai san thi yeu
c§u cac t6 chirc co chirc nang ban d~u gia chao gia tnroc khi Icy hop d6ng ban d~u
gia tai san. Cac co quan nay se chon t6 chirc nao chao gia (Phi va chi phi hop Iy)
th~p nh~t kS ca tnrong hop chao gia voi mire phi d~u gia th~p han quy dinh hoac
khong thu phi d~u gia thea quy dinh, Day la yeu c§u trai phap Iuat dan dSn SlJcanh
tranh khong lanh m~nh gifra cac doanh nghi~p nen c§n dugc quan tam, giai quySt.

VI. Nh~n xet, k~t lu~n:

1.Mat lam duO"c

Qu~ thanh tra, cho th~y cac t6 chilc ban d~u gia vS cO"ban ch~p hanh cac quy
dinh phap lu~t vS ban d~u gia tai san va cac quy dinh co lien quan, co SlJ d§u tu,
quan tam t6t cho ho~t d9ng t6 chilc ban d~u gia tai san nhu: thuemg xuyen b6i
duang nghi~p V\l cho nhan vien, co d§u tu trang bi cO"sa v~t ch~t lam vi~c phu hqp
va co b6 tri m~t bAng, dia diSm t6 chilc ban d~u gia thea quy dinh.

Qua trinh thanh tra chua phat hi~n truemg hqp nao vi ph?m nghiem tr<;lngvS
trinh qr, thli tvc ban d~u gia, h§u hSt cac doanh nghi~p dSu co SlJd§u tu nghien cUu
cac quy dinh vS ban d~u gia tai san, thgc hi~n dung cac quy dinh vS trinh tg, thu t\lC
ban d~u gia tai san nhu: kY kSt hqp d6ng ban· d~u gia tai san, niem ySt, thong bao
ban d~u gia, xay dgng n9i quy ban d~u gia, co quy chS ban d~u gia cho timg h6 sO"
ban d~u gia C\lthS, xay dgng cac biSu mau gi~y to ph\lc V\lcho vi~c ban d~u gia, l~p
cac s6 sach thea doi, quan ly vi~c ban d~u gia tai sim, luu tm h6 sO"d§y du .... D6i
vai cac doanh nghi~p chua triSn khai ho?t d9ng thi van co sg c~p nh~t nhUng quy
dinh lien quan dSn ho~t d9ng d~u gia va dinh huang t6 chilc ho?t d9ng sau nay.

2. Mat t6n tai, han chS

Ngoai m9t s6 thiSu sot ClfthS cua timg doanh nghi~p, Chanh Thanh tra Sa
nh?n th~y con m9t s6 sai sot, t6n t~i chung trong ho~t d9ng ban d~u gia t?i cac t6
chilc ban d~u gia, C\lthS nhu: .

- Chua thgc hi~n dung vi~c dang kY danh sach d~u gia vien; n9i dung quy
Quy chS ban d~u gia tai s{mco n9i dung chua phu hqp quy dinh phap lu~t; thu phi
d~u gia khong dung quy dinh, chua luu d§y dli tai li~u chUng minh vi~c da:tiSn hanh
vi~c niem ySt, thong bao ban d~u gia thea quy dinh.

- H6 sO"luu tr11'chua g<;lngang, chua xay dlJIlg danh m\lC l\lc h6 sO",vi~c b6 tri
nO"iluu tr11'h6 sO"chua dugc quan tam.

- Trong m9t s6 van ban lien quan·dSn vi~c ban d~u gia tai san, vi~c sir d\lng
tu ng11'phap lu~t vS ban d~u gia chua chinh xac, nhu: hgp d6ng uy quySn ban d~u
g~atai san thay vi hgp d6ng ban d~u gia tai san, bien ban lam vi~c thay vi bien ban
ve vi~c ban tai san, ...

, Qua kSt qua thanh tra, cac t6 chilc dSu nhin nh~n nhUng thiSu sot va cam kSt
khac ph\lCngay nhfrng thiSu sot rna Doan thanh tra da:neu ra. Ngoai ra, cac t6 chilc
cling danh gia cao ho~t d9ng thanh tra cua Sa Tu phap, kip thai giup cho cac t6
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c~uc nh?~ th~y nhfrng mar han chS cua minh dS ch~n chinh, dam bao hoat ~n
dan gia ngay cang hieu qua, dung quy dinh phap Iuat, ~

3. Nguyen nh<1nl:ua t6n tai, han chS:

- MQt s6 tnrong hop chua duoc phap Iuat quy dinh cu thS vi du nhtr chua co
quy dinh trach nhiem cua cac co quan Nha mroc trong viec h6 tro niem ySt, thong
bao cong khai viec ban d~u gia tai san.

- D6i voi viec ban d~u gia tai san thi hanh an thi ben phai thi hanh an luon
khong hop tac do vay, viec ban giau Uiisan cho ngiroi trung d~u gia Iuon cham han
so voi dir kiSn.

- Cac t5 chirc chua quan tam dung mire dSn viec kiem tra h6 so hru trir sau
khi t5 chirc ban d~u gia thanh nen dftn dSn viec h6 so khong t?P trung, khong d<lydu
thanh ph§n h6 sa d6i v6i 01 h6 so C\lthS. .

- VS m?t chu quan thi m9t s6 t5 chuc chua nghien cUu ky quy dinh phap lu?t
ho?c khong kip thai trao d5i xin y kiSn huang dftn tu cac ca quan co th~m quySn
nen dftn dSn vi~c sai sot trong cach tinh thai gian niem ySt, thong bao cong khai tai
san ban d~u gia.

VII. Ki~n nghi

Chanh Thanh tra Sa dS xu~t Giam d6c Sa Tu phap chi d~o m9t s6 phong
chuyen mon thuQc Sa va kiSn nghi mQt s6 ca quan vS cac nQi dung C\lthS:

1. Thanh tra Sa:

- T5 chuc triSn khai, kiSm tra vi~c thgc hi~n KSt lu?n thanh tra, trong do
nghiem kh~c phe binh d6i v6i cac t5 chuc co vi ph?m.

- Ph6i hqp v6i Phong B5 tr9' tu phap thuang xuyen thea d6i, kiSm tra d6i vai
ho?t dQng ban d~u gia tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh, kip thai bao
ca~, dS xu~t Ban Giam d6c xu ly nSu phat hi~n vi ph?m.

2. D6i v6i Phong B5 tro tu phap

- Tham mUll Ban Giam d6c huang dftn cac kiSn nghi cua cac t5 chuc ban diu
gia tai san neu t?i m\lc V.

- Chu tri, ph6i hgp v6i Phong T5 chuc ra soat, th6ng ke vS s6 luqng cac t5
chuc hanh nghS ban d~u gia tai san, dia chi ho?t dQng, dang Icy danh sach d~u gia
vien, ...

- Ph6i hqp v6i Thanh tra Sa thuang xuyen thea d6i, kiSm tra d6i v6i ho?t
dQng ban d~u gia tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. E>6iv6i Phong T5 chuc:

Ph6i hgp v6i Phong B6 tr9' tu phap ra soat, th6ng ke vS s6 luqng cac t6 chuc
hanh nghS ban d~u gia tai san, dia chi ho?t dQng, dang Icy danh sach d~u gia vien, ...

4. D6i v6i Uy ban nhan dan cac quan, huyen
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Kien nghi Uy ban nhan dan quan, huyen kiem tra doi vericac to chtrc ban -dau
gia tai san tren dia ban quan, huyen vS viec chap hanh cac quy dinh phap luat vS
biSn hieu, thue, lao dong.

5. D6i veri SaKS hoach va D~u tu:

KiSn nghi xem xet vS Gi&ychung nhdn dang ky doanh nghiep d6i veri Cong
ty TNHH'ThiSt kS - Xay dung - D&ugia Than Trung tai dia chi s6 137/3 Duong
Cong Khi, xa Xuan Thoi Thuong, huyen Hoc Mon vi Cong ty khong con hoat dong
tai tru sa da dang ky veri So KS hoach va D~u tir.

6. D6i veri Sa Tai chinh:

KiSn nghi So Tai chinh kiem tra trinh tv xac dinh 19-igia khoi diSm cua tai
san ban d&ugia la tang V?t, phuong tien vi pham hanh chinh d~ huang dfin cac co
quan thirc hien thea quy dinh.

7. D6i veri Cuc Thi hanh an dan su Thanh ph6:

KiSn nghi C\lCThi hanh an dan S\IThanh ph6 quan tam ph6i hgp, chi d9-oChi
C\lC thi hanh an qu?n, huy~n ra soat va th6ng ke hang nam d6i veri h09-tdQng ban
d&ugia tai san thi hanh an dS ph\lc V\lcong tac quan ly nha nuerc.

8. 'D6i veri Sa Tu phap Thanh ph6 Ha Noi, tinh Quang Ngai, tinh D~k L~k,
tinh D~k Nong, tinh Binh Phuerc, tinh Vinh Long, tinh D6ng Thap.

Do trong qua trinh thanh tra, Doan Thanh tra khong tiSp c?n kiSm ira duQ'c
cac h6 sa ban d&ugia tai san do Chi nhanh cua cac t6 chuc d~t t9-itinh, th~mh ph6
khae th\Ic hi~n (duQ'c lUll till t9-itrv so cua Chi nhanh) nen Chanh Thanh tra Sa Tu
phap kiSn nghi Sa Tu phap Thanh ph6 Ha NQi, tinh Quang Ngai, tinh D~k L~k, tinh
-D~k Nong, tinh Binh Phuerc, tinh Vinh Long, tinh D6ng Thap giao Thanh tra Sa
tiSn hanh thanh tra, kiSm tra d6i veri t6 chue va h09-t dQng cac Chi nhanh cua Cong
ty e6 ph~n d&u gia D9-iNam, Cong ty e6 ph~n tu v&n d&ugia b&td9ng san Vi~t,
Cong ty c6 ph~n d&ugia Vi~t, Cong ty TNHH ban d&ugia Vina Sili Gon, Cong ty
TNHH d&ugia elm Long.

Tren day la KSt lu?n cua Chahh Thanh tra So Tu phap vS thanh tra chuyen
nganh trong lym V\fC ban d&ugia tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh trong
niim2016.1Y .

NO'inh~n:
- Thanh tra B9 Tu phap;
- Thanh tra thanh ph6;
- Thanh tra Sa; PhOng B6 tr<;rtu phap;
PhOngT6 chuc;
- Uy ban nMn dan Qu~n, huy~n 1,3,
5,7,1O,TiinPM,Tiin Binh, PM Nhuan,
Go Vfrp,Nha Be . .
- SaHichinh; Sa K€ ho~ch va Dftutu;
- evc THADS Thanh ph6 ;
- Sa Tu phap Thanh ph6 Ha N9i, tinh
Quang Ngai, tinh D~k L~, tinh D~k
Nang, tinh Vlnh Long, HnhD6ng Thap
-LUll VT-Ttra.

cHANHTHANHTRA
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