SG TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap- Tw do- Hanh phiic
THANH TRA

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 24 thing 8 néim 2023
Sb: 609/KL-TTR

KET LUAN THANH TRA
Vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vwe diu gia tai sén

Thuc hién Quyét dinh s§ 440/QD-STP-TTR ngay 23/6/2023 ctia Chénh
Thanh tra S& Tu phép vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vuc dau gi4 tai
san. Poan Thanh tra d3 tién hanh thanh tra tai 09 Cong ty dau gia tai san, gom:

1. Cong ty dau gia hop danh B4t dong san Viét.

. Cong ty Pau gia hop danh Pai Pb.

. Cong ty dau gia hop danh Pht Dinh.

. Cong ty dau gia hop danh Mién Péng - Chi nhanh TP.H3 Chi Minh;
. Cong ty déu gia hop danh Tan Lép Thanh.

. Cong ty d4u gia hop danh Péng Sai Gon.
. Céng ty d4u gi4 hop danh Phiic Anh.
. Chi nhanh TP.H6 Chi Minh - Céng ty diu gi4 hop danh Tai san Viét
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Nam.
9. Chi nhénh TP.H6 Chi Minh - Doanh nghiép du gi4 tw nhan Tay Nam.

Xét Bdo cdo két qua thanh tra cia Truéng doan Thanh tra, y kién giai
trinh ciia t6 chtic, c4 nhén 1a déi tuong thanh tra, Chanh Thanh tra S& Tu phép
két ludn nhu sau:

1. Khai quat chung

- 5/9 Cong ty c6 tru s& hoat dong, c6 trang bi cdc phuong tién, may moc
lam vi€c, (mdy vi tinh, mdy in, may photocoppy, mang internet, hé théng thiét b
thong tin va c4c thiét bi khac), ¢6 b tri phong t6 chirc d4u gia (Cong ty déu gia
hop danh Bét dong san Viét, Cong ty d4u gia hop danh Pai Do, Cong ty ddu gid
hop danh Mién Péng — Chi nhanh TP.H) Chi Minh, Cong ty dau gid hop danh

Doéng Sai Gon va Chi nhanh TP.HO Chi Minh — Cong ty d4u gid hop danh Tai
San Viét Nam) dam bao cho hoat dong t6 chirc dau gia tai san.

- 4/9 Coéng ty thuc té ngimg hoat dong do khong ¢6 khach hang va dang
lam thu tuc thay d6i néi dung dang ky hoat dong, chdm dut hoat dong tai co
quan Thué va S¢ Tu phép Thanh phb H6 Chi Minh (Céng ty dau gia hop danh
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Phtic Anh, Cong ty du gid hgp danh Phu Dinh, Cong ty dau gia hop danh Tan
Lap Thanh va Chi nhanh TP.Hb Chi Minh — Doanh nghiép d4u gia tu nhan Tay
Nam).

- Theo bao céo cua 09 Cong ty déu gia tai san thi két qua hoat dong tu
ngay 01/01/2022 dén ngay 31/5/2023, nhu sau:

+ Thuc hién ky két 171 Hop dong dich vu dau gia tai san, voi tong muc
oi4 khoi diém: 1.214.053.880.433 dong.

+ T chuc déu gia thanh 88 Hop ddng, vai tong muc gid dau gia thanh:
296.490.289.520 dong.

+ Tong thu lao dich vu dAu gi4 tai san, chi phi dich vu dau gia tai san:
2.726.783.861 dong.

2. Két qua kiém tra, xic minh

2.1. Vé Piu gia vién

Tai thoi diém thanh tra, 09 Cong ty diu gia tai san co 17 Dau gia vién
hoat dong hanh nghé do S& Tu phap Thanh phé H3 Chi Minh cap thé Déu gia
vién theo quy dinh tai Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mot sé didu ciia bién phap thi hanh Lut Dau gia tai san.

2.2. V& nghia vu mua bio hiém trach nhiém nghé nghiép cho Piu gia
vién

- 6/9 Cong ty c¢6 thuc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho
Péu gi4 vién ding theo quy dinh tai diém i Khoan 2 Piéu 24, Diéu 20 Lut Dau
gia tai san (Cong ty ddu gia hop danh Bt dong san Viét, Cong ty dau gid hop
danh Dai Db, Cong ty déu gia hop danh Mién Pong — Chi nhanh TP.H6 Chi
Minh, Céng ty ddu gia hop danh Pong Sai Gon, Chi nhanh TP.Hb Chi Minh —
Cong ty déu gia hop danh Tai San Viét Nam va Chi nhanh TP.H6 Chi Minh —
Doanh nghiép déu gia tu nhan Tay Nam).

- 3/9 Cong ty khong mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho Dau gia
vién thudc 6 chic minh (Céng ty ddu gia hop danh Tan Lap Thanh, Cong ty
dau gia hop danh Phtc Anh va Cong ty dau gia hop danh Phti Dinh). Theo giai
trinh thi cac Cong ty da lam thu tuc chdm dut hoat dong tai S& Tu phdp, ngimg
hoat dong tu rét 1au, tuy nhién van con vudng céc thi tuc vé nghia vu thué nén
chua hoan tét thu tuc theo quy dinh.

2.3. V@ bién hiéu, lap, quan ly, sir dung S6 theo doi tai san ban dau
gis, $6 ding ky ban diu gia

- 5/9 Céng ty c6 thuc hién viée treo bién hiéu theo duing gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép duoc cap (Cong ty d4u gia hop danh Bét dong san Viét,
Cong ty ddu gia hop danh Dai D6, Cong ty d4u gia hop danh Mién Dong — Chi
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nhanh TP.Hd Chi Minh, Cong ty dau gia hop danh Dong Sai Gon va Chi nhanh
TP.H& Chi Minh — Céng ty d4u gi4 hop danh Tai San Viét Nam).

- 4/9 doanh nghiép khong thuc hién viéc treo bién hiéu, tra lai mit bang da
thué vi thuc té da nging hoat dong va da ndp hd so chdm dut hoat dong tai co
quan Thué va S& Tu phéap (Cong ty dau gia hop danh Tan Lap Thanh, Cong ty
d4u gia hop danh Phiic Anh, Céng ty ddu gid hop danh Pht Dinh va Chi nhénh
TP.H6 Chi Minh — Doanh nghiép déu gia tw nhan Ty Nam).

- 9/9 Cong ty co lap Sé ding ky ban ddu gia tai san, SO theo ddi tai san
ban du gia theo quy dinh tai diém g Khoan 2 Diéu 24 Luat DAu gia tai san.

2.4. Viéc thu thu lao dich vu diu gia, chi phi diu gia tai san, quan ly
sb ké toan, ké khai, ndp thué, chip hanh ché d9 thong k&, bio cdo

- 9/9 Cong ty co xuét trinh sb ké toan, ching tur thé hién c6 thuc hién ké
khai thué, nop thué trén sb ké khai cua don vi trong nim 2022 va Quy I nam
2023. Trong do, c6 4/9 Cong ty khoéng c6 phat sinh thu lao dich vu ddu gia tai
san do khong c6 khach hang (Cong ty d4u gia hop danh Phuc Anh, Cong ty dau
gia hop danh Pha Dinh, Chi nhénh TP. Hb Chi Minh — Doanh nghiép dau gié tu
nhan Tay Nam va Cong ty dau gla hop danh Mlen Déng — Chi nhanh TP.HG Chi
Minh). DPoan Thanh tra khong kiém tra vé céc s6 liéu ké khai, nghia vu bao cao
tao lap céac chung tu, sb sach ké toan, cac Cong ty chiu trach nhiém vé cac sb
liéu, tai liéu nay.

- Qua kiém tra cong tac thu thu lao dich vu déu gi4 tai san, chi phi dau
0i4 tai san déi v6i hd so ddu gia thanh, hd so dau gia khong thanh, Doan Thanh
tra nhén thdy cdc Cong ty can ctr theo quy dinh tai Piéu 66 Luat Dau gia tai san,
Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh khung
tht lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luat Dau gi4 tai san, Thong tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh vé viéc stra d6i, bo sung
mot sb didu cia thong tuw 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017, Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh chi tiét trong hoat
dong déu gia tai san.

- 9/9 Céng ty ¢6 thuc hién bdo céo dinh ki va bao cdo theo yéu cau cua
Doan Thanh tra.

2.5. V& ho so ddu gia

Can ¢t két qua kiém tra 84 ho so dau gi4 thanh va hd so dau gia khong
thanh, Thanh tra S& Tu phép nhéan théy cac Cong ty co ban thuc hién trinh tu,
thu tuc d4u gia tai san, thanh phan ho so ddu gia phu hop theo quy dinh, tat ca
cac cudc dau gia khong thanh 13 do khong c6 khach hang dang ky tham gia dau
gia. Bén canh cac mat lam duoc, thi cac Cong ty c6 mot sb vi pham, thiéu sot, cu
thé la:




1. Thiéu s6t chung
- Hb so diu gia sdp xép chua gon gang, chua xdy dung danh muc, but
luc, chua luu trit r1eng theo tung cudc dau gia; chua tap hop luu trlr hd so day du
(nhét la déi véi cac ho so dau gia khong thanh), cu thé: luu thiéu cac loai gidy to
nhu van ban uy quyen clia ngudi 6 tai san dau gid, chimg tir ké toan, hop dong
mua ban tai san ddu gié. .. theo quy dinh tai Didu 54 Luat PAu gid tai san.

- Mot 6 trucmg hop quy dinh bude gia khong dung quy dinh tai Khoan 1
bidu 5 Luat Dau gla tai san: Bu“()’c gia do ngu"a’z ¢6 tai san ddu gid quyét
dinh va thong bdo bang vin ban cho t6 chire ddu gid tai san déi voi timg cudc

dau gid” ma quy dinh trong hop dong dich vu d4u gid tai san.

- Vé cudc dhu gid theo hinh thirc bo phiéu gian tiép: h6 so dau gia khong
luu trir day du phong bi dung phiéu tra gia, thoi han nop phicu tra gia.

b. Thiéu sét cu thé

— Cbng ty dau gia hop danh Bat dong san Viét

+ Péi voi cac hd so déu gia thanh theo hinh thirc tré gid gian tiép khong
luu gilr phong bi dung phiéu.

+ Mot s?') hd so khéng luu gidy ty quyén hodic vin ban ty quyér} cua bén
cé tai san; phi€u tra gié khong ghi ngay, thang, ndm tra gia; chua luu day du cac
chimg tir lién quan dén chi phi dang bdo cong khai.

Cong ty da co giai trinh va khéc phuc xong, thtra nhan thiéu s6t va s& rit
kinh nghiém dé thuc hién dung quy dinh phédp luat trong thoi gian téi.

— Cong ty diu gia hop danh Pong Sai Gon

+ Da sb hd so ddu gia cua Cong ty thé hién dia diém t6 chuc ddu gia tai
san tai Vin phong dai dién ctia Cong ty, dia chi Toa Galaxy 09, s 09 Nguyén
Khodi, Phuong 1, Quéin 4, TP.H6 Chi Minh la chua ding quy dinh theo Khoan 1
Piéu 30 Luat Dau gia tai san: ... Van phong dai dién khong duoc thuc hién viéc
dau gid tai san”.

+ Hb so luu trit tai Cong ty chua chinh chu, chua danh bt luc dan dén
gly tré ngai trong viéc kiém tra cua Doan; mot s6 ho so khong luu giay dy
quyén hodc vdn ban uy quyén ctia bén c¢ tai san.

Cong ty da c6 giai trinh va khéac phuc xong, thira nhan thiéu sét va sé& rut
kinh nghiém dé thuc hién ding quy dinh phap luét trong thoi gian toi.

3. Két ludn

3.1. Mat lam dwoc

_ Céc Cong ty ddu gia tai san va Dau gia vién thuc hién co ban trinh tu
thu tuc dau gié tai san, thanh phan hé so ddu gia pht hop theo quy dinh, chua
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phéat hién diu hiéu cd y vi pham nghiém trong vé trinh tu, thu tuc dau gia, co su
dau tu, quan tim t6t cho hoat dong to chirc d4u gia tai san nhu: trang bi co' s¢ vat
chat lam viée dam bao, ¢é bd tri mat béng, dia diém to chtrc dau gia theo quy
dinh.

_ Céc Cong ty dAu gia tai san déu nhin nhan nhimng thiéu sot, vi pham do
Poan Thanh tra néu ra va da chu dong ra soat, khéac phuc.

3.2. Mt ton tai, han ché

Ngoai mot s6 thiéu sot, vi pham cu thé cua ting Cong ty, Thanh tra S¢ Tu
phap nhan thay mot s6 han ché, ton tai chung, cu thé nhur:

- HOb so luu trit chua gon gang, chua xay dung danh muc luc hd so, viée
bé tri noi luu trix hd so chua duge quan tam.

- Viéc dAu gi4 bing hinh thirc bd phiéu truc tiép hodc gian tiép cdc phitu
tra gia khong ghi ngay thang nam, khong luu giir phong bi cua phiéu tra gia.

- Mot s6 truomg hop bude gid con dugc thoa thuan trong hop d@)ng dich
vu d4u gia khong dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Luat Dau gié tai san.

- Chua thuc hién ddy du nghia vu vé mua béo hiém trach nhiém nghé
nghiép cho Dau gia vién td chuc minh.

3.3. Nguyén nhén ciia ton tai, han ché

- Cac Cong ty chua quan tam dén viéc kiém tra hd so luu trit sau khi to :
che du gia thanh nén dan dén viéc hd so khong tap trung, khong day du thanh
phan hd so dbi véi timg ho so cu thé.

- Quy dinh vé trinh tu, thu tuc ctia Luat dau gia tai san con gdp nhing
khé khin vudng mic, mot sé quy dinh khong con phu hop can xem xét bo sung
kip thoi.

- Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta Bo Tu phap vé
hudng dan lya chon td chire ddu gia tai san cé mot s6 bat cap kho khan, vuong
mic.

4. Cac bién phap xir ly da ap dung

Chanh Thanh tra S& Tu phap da ban hanh Quyét dinh x phat vi pham
hanh chinh déi véi Cong ty dau gia hop danh Péng Sai Gon do ¢6 hanh vi vi
pham ban hanh Quy ché cudc dau gia ¢6 noi dung thé hién Céng ty thuc hién 16
chirc du gi4 tai san tai Van phong dai dién, dia chi Liu 2, Téa nha Galaxy, so
09 Nguyén Khoai, Phuong 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh 1a khéng dung
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 Luat DA4u gia tai san, quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 24 cta Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2020
ctia Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bd tro tu
phap, hanh chinh tu phép, hon nhén va gia dinh, thi hanh &n dan sy, pha san
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doanh nghiép, hop tac x4, vi sb tién bi xu phat 1a 10.000.000 dong, hién Céng
ty da chap hanh xong.

5. Kién nghi cc bién phap xi ly

Chanh Thanh tra S& Tu phap kién nghi Giam déc S& Tu phép chi dao
thuc hién va y8u cau cac Cong ty d4u gi4 tai san thuc hién mot s6 ndi dung sau:

5.1. Cac Cong ty diu gia tai san

Yéu cdu khic phuc ngay céc vi pham, thiéu so6t dd duoc phat hién qua
cong tac thanh tra, cu thé:

- Kiém tra, ra soat cac thanh phn tai liéu ctia hd so t6 chiic du gi, thuc
hién Iuu trir, quan ly theo quy dinh.

- Céng ty dau gia hop danh Phuc Anh, Cong ty dau gia hop danh Phu
Binh, Cong ty ddu gia hop danh Tan Lap Thanh, Chi nhanh TP.H6 Chi Minh —
Doanh nghiép dau gid tu nhan Tay Nam thuc hién thu tuc thay doi nd1 dung
dang ky hoat dong, chadm dat hoat dong tai S& Tu phép theo quy dinh.

5.2. Thanh tra S¢

- T chire trién khai, kiém tra viéc thuc hién K&t luan thanh ra.

- Ban hanh thong bao két luan thanh tra dén cac Cong ty dau gid tai san.

- Phéi hop vo1 Phong B6 tro Tu phép thuong xuyén theo doi, kiém tra doi
vdi hoat dong d4u gi4 tai san trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, kip thoi bdo
cdo, dé xuit Ban Giam dde xtr Iy néu phat hién vi pham.

5.3. Phong B6 tro Tw phap

- Phéi hop v6i Thanh tra S¢ thuong xuyén theo doi, kiém tra dbi v6i hoat
dong déu gid tai san trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Thong bdo céc vi pham thidu sét cua cac Cong ty dau gia tai san qua
thanh tra tai cac budi tdp hudn thuc hién Luat PAu gia tai san trong thoi gian

to1./.

Noi nhin:

- Thanh tra Bo Tu phép;
- Phong Bb tro Tu phap;
- Luu: VT, TTR (Toan).




