UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic Iap - Ty do - Hanh phiic
SO TU PHAP
Soq(lé’rSTP-TTR Thénh phd Hé Chi Minh, ngay O thirg 9 nim 2020

A\ thue hién Két luén thanh tra

Kinh gtri :
- Cic doanh nghiép déu gi4 tai sén dugc thanh tra
theo Quyét dinh s6 86/QDP-TTR ngay 8/6/2020 ciia
Chéanh Thanh tra S& Tu phap;
- Thanh tra S& Tu phap;

- Phong B tro tu phép S& Tu phép.

Xét ndi dung Két luén thanh tra sb 158/KLTT-TTR ngay 1¢ thang 8 ndm
2020 cia Chénh Thanh tra S& Tu phap vé viéc thanh tra chuyén nganh trong
linh vyc d4u gia tai san, Gidm dbc S& Tu phép c6 ¥ kién chi dao nhu sau:

1. Pdngy véi ndi dung 158/KLTT-TTR ngay 23 thang 8 nam 2020 cta
Chanh Thanh tra S& Tu phép vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh virc du

gia tai san.

2. Giao Thanh tra Sé:

- T4 chirc trién khai, kiém tra viéc thuc hién Két lun thanh tra;

- Ban hanh théng béo két luan thanh tra dén cac doanh nghiép du gid

tai san;

- Tham muu Gidm déc c6 vin ban ban giri Cuc Quan 1y thj trudng Thanh
phé théng tin lién quan dén viéc ky két hop ddng dich vu du gi4 tai san.

- Phéi hop véi Phong B6 tro Tu phap thuong xuyén theo doi, kiém tra

d6i véi hoat dong du gia tai san trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh, kip thoi
bao cdo, dé xudt Ban Gidm dbc xir Iy néu phét hién vi pham.

3. Giao Phong Bé trg tu phép

- Phéi hop v6i Thanh tra S& thudng xuyén theo dbi, kiém tra d6i véi hoat
dong dAu gi4 tai san trén dja ban Thanh ph H6 Chi Minh.

- Théng béo cac vi pham thiéu sét cua doanh nghiép d4u gi4 tai san qua
thanh tra tai cac budi tip huin thuc hién Lust D4u gi tai san trong thoi gian téi..

3. Céc doanh nghiép diu gié tai san

)



Chép hanh nghiém, ddy dd cic yéu cdu cia Chanh Thanh tra S& tai
158/KLTT-TTR ngay 29 thang 8 ndm 2020 va Thong bao két luan thanh tra gtri

dén timg doanh nghiép ./. ﬂ

Noi nhgn:
- Nhur trén;
- Luu: VT, Ttra/Ht.
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SO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap- Tw do- Hanh phic

THANH TRA T
Thanh pho H6 Chi Minh, ngay 28 thdang 8 ndm 2020
Sb: 158/KLTT-TTR

KET LUAN THANH TRA
Veé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vire d4u gia tai san

Thuc hién Quyét dinh sé 86/QD-TTR ngdy 08 thang 6 nim 2020 cia
Chanh Thanh tra S& Tu phéap vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vuc diu
gié tai san, Thanh tra S& Tu phép d4 tién hanh thanh tra tai 5 doanh nghiép déu
gi4 tai san, cu thé:

1. Céng ty d4u gia hop danh Tan Thanh Dé;

2. Cong ty Pau gid hop danh Phtc Thinh;

3. Cong ty du gia hop danh Toan Théng (d6i tén thanh Céng ty dau gia
hop danh Toan Thanh);

4. Céng ty du gid hop danh PAu gi4 Viét Nam- Chi nhanh Thanh phd Hb
Chi Minh;

5. Cong ty dau gia hop danh VAMACO.

Xét Bao cdo két qua thanh tra cla Trudng Poan thanh tra, y kién giai trinh
cla co quan, td chie, ¢4 nhan 1 dbi tuong thanh tra, Chanh Thanh tra S¢ Tu
phap Két luan nhu sau:

I. Khai quat chung

05 doanh nghiép dau gi4 tai san duoc thanh l4p trude khi Lujt ddu gi4 tai
san c6 hiéu luc thi hanh, da thyc hién chuyén ddi hinh thirc t6 chic, hoat dong
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 80, Khoan 3 Diéu 23, Biéu 25 Lu4t Piu gia tai
san ndm 2016; qua trinh hoat dong cac doanh nghiép c6 sy quan tim, trang bi cac
phuong tién, may méc (mdy vi tinh, may in, may photocoppy, mang internet, hé
théng thiét bi thong tin va cac thiét b khac) phuc vu hoat dong d4u gié tai san.

Theo béo cdo ctia 05 doanh nghiép thi két qua hoat dong tir ngay 01 thang
01 nim 2019 d&én ngay 31 thang 5 nam 2020, nhu sau:

- Ky két 535 Hop ddng dich vu dau gia tai san, Phy luc Hop ddng dich vu
dAu gi4 tai san; tb chirc 148 cudc dau gia thanh.

- Téng tht lao dich vu d4u gid tai san, chi phi dich vu d4u gia tai san:
2.359.260.272 ddng.
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- IL Két qua kiém tra, xdc minh

1. Cong tic hanh chinh, quén tri

1.1. V& PAu gi4 vién

Tai thoi diém thanh tra, 05 doanh nghiép dAu gi4 tai san ¢6 13 Déu gia vién
dang ky hoat dong hanh nghé; trong d6 c¢6 04 doanh nghiép da thyc hién tha tuc
dé nghi S& Tu phap Thanh phé H Chi Minh cip Thé du gia vién cho 11 PAu
gia vién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 17 Nghi dinh s§ 62/2017/ND-CP ngly
16/5/2017 clia Chinh phi quy dinh chi tiét mt s8 didu va bién phép thi hanh
Luat Du gid tai san (sau day goi tt 14 Nghj dinh sé 62/2017/ND-CP); Céng ty
déu gi4 hop danh Pu gi4 Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Hb Chi Minh c6 02
Dau-gi4 vién hoat dong tai Thanh phé Hb Chi Minh va sit dung Thé d4u gid vién
do S& Tu phap Thanh phd Ha Nbi cép.

1.2. Vé nghia vy mua béo hiém trich nhiém nghé nghiép cho Pu gis
vién

- 04/05 doanh nghiép c6 thuc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép
cho PAu gi4 vién theo quy dinh tai diém I Khoan 2 Pidu 24, Pidu 20 Lujt D4u
gid tai san.

- Cong ty dau gia hop danh VAMACO chua thyc hién mua bao hiém
trich nhiém nghé nghiép cho Péu gid vién theo quy dinh tai diém I Khoan 2 Pidu
24, Diéu 20 Luat Pu gia tai san.

1.3. V& bién hiéu, 1dp, quan I, sir dung S5 theo déi tai séin ban diu gia,
S6 diing ky ban d4u gi4

- 05/05 doanh nghiép c¢6 thuc hién viéc treo bién hiéu theo dung gidy
ching nhén déng ky hoat dong duoc cép.

- 05/05 doanh nghigp c6 1ap s ding ky ban d4u gi4 tai san, S theo dai tai
sin ban ddu gié theo quy dinh tai diém g Khoan 2 Didu 24 Luat Diu gid tai san,

1.4, Viéc thu thu lao dich vu d4u gi4, chi phi ddu gia tai sén, quan Iy sb
ké toan, ké khai, nop thué, chip hanh ché dd thong ké, bao cdo

- 05/05 doanh nghiép c6 xuét trinh sb ké todn, chimg tir thé hién ¢ thuc
hign ke khai thue, ndp thué trén s6 ké khai ctia don vi trong nim 2019 va théng
1,2,3,4,5 nim 2020. Poan thanh tra khong kiém tra, két luan vé céc sé liéu ké
khai, nghia vy béo cdo, tao 1ap céc ching ti, s sach ké toan ma 05 doanh nghiép
du gia tai san chiju trach nhiém vé céc sb liéu, tai liéu nay.

- Viée thu thi lao dich vu déu gi4 tai san, chi phi d4u gi4 tai san cin ci
quy dinh tai Piéu 66 Luat Diu gi4 tai san, Thong tr s& 45/2017/TT-BTC ngdy
12/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu d4u gi4 tai san theo
quy dinh tai Luat D4u gi4 tai san, Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua Bo Tai chinh quy dinh chi tiét trong hoat dong d4u gi4 tai san.



- 05/05 doanh nghiép c6 thuc hién bao cdo ndm 2019 va thyc hién bao cao
theo yéu cdu ctia Poan thanh tra.

2. Vé ho so dau gia

V& co ban 05/05 doanh nghiép dau gia tai san va PAu gid vién cia cac
doanh nghiép thyc hién trinh tu tha tuc déu gia tai san, thanh phén hd so d4u gia
phi hop theo quy dinh; dbi véi cac cude d4u gia khong thanh thi nguyén nhéan do
khong c6 khach hang ding ky tham gia ddu gi4. Tuy nhién, bén canh cic mit d3
1am duoc thi cac doanh nghiép ddu gid tai san c6 mot s6 vi pham, thiéu sét, cu
thé:

a. Thiéu s6t chung

“ - Doanh nghiép d4u gia tai san c6 ban hanh Quy ché cudc déu gi4 nhung
n6i dung mdt s& quy ché xay dung chua cu thé, rd rang theo quy dinh tai Khoan 2
Didu 34 Luat Du gié tai san, cy thé: cé trudng hop con thidu cac ndi dung nhu
s tién mua hd so tham gia d4u gi4, thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gid;
thoi gian, dia diém t6 chirc cudc ddu gid, thoi gian cu thé ndp tién dit trude, ding
ky xem tai sén.

- Mot s6 hd so ddu gia sip xép chua gon gang, chua xay dung danh muyc,
but luc, chwa luu trit riéng theo timg cudc ddu gia; chua tip hop luu trit ho so ddy
di (nhét 1a d6i véi cac hd so ddu gia khong thanh), cu thé: thibu céc loai gidy to
nhu gidy t& ching minh quyén dugc ban tai san cia ngudi c6 tai san du gid, van
ban ching minh viéc niém yét (niém yét tai try s& t6 chirc ddu gid), chung tir ké
toén lién quan dén tién dit trudc,.. ., theo quy dinh tai Piéu 54 Luat Pau gia tai
san.

- Mot sb bién ban d4u gié tai san chwa day da ndi dung theo biéu mau ban
hanh kém theo Théng tu sé 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ctia Bd Tu phap
quy dinh vé& chuong trinh khung cta khoa, ddo tao nghé déu gid, co s dio tao
nghé d4u gi4, viée tap su va kiém tra két qua tAp sy hanh nghé diu gia va biu
mAu trong linh vuc d4u gia tai san.

- Buéc gid mdi cude ddu gia tai san khong thue hién ding quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 5 Luat Dau gia tai san: “... Budc gid do ngudi ¢ tdi sén ddu gid
quyét dinh va théng bdo bang viin bén cho t6 chite ddu gid tai san doi voi timg
cude ddu gid” ma quy dinh trong hop ddng dich vu déu gi4 tai san.

- Hinh anh niém yét tai try s doanh nghiép ddu gié tai san, tai noi to chuc
d4u gia khong thé hién thoi gian niém yét.

- V& cudc déu gia theo hinh thirc bd phiu gian tiép: hd so ding ky tham
gia ddu gia cudc dau gia khong luu trit ddy du: thiéu phong bi dung phiéu, khong
c6 bién ban niém phong thiing phiéu.

b. Thiéu sét cu thé
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" Qua kiém tra hd so, Thanh tra S& phat hién c6 mot s6 vi pham, thiéu sot
trong hoat dong t6 chirc d4u gi tai san tai cc doanh nghiép dau gi tai san (kém
Phu luc) va tién hanh thu tuc xir Iy vi pham hanh chinh d6i véi dau gia vién vé
cac hanh vi sau:

- Phu gia vién diéu hanh cudc ddu gia khong dung trinh tu quy dinh tai
Khoan 2 Didu 41, Khoén 3 Diéu 43 vi pham diém d khoan 3 Pidu 19 Nghi dinh
s6 110/2013/ND-CP ngay 24 thang 9 nim 2013 cia Chinh phii quy dinh xtt phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc b trg tu phap, hanh chinh tu phép, hon nhan
va gia dinh, thi hanh an dan sy, phé san doanh nghiép, hop tac xa, da dugc stra
d6i, bd sung bodi Nghj dinh sb 67/2015/ND-CP ngay 14 thang 8 nim 2015 clia
Chinh phu

- Bién ban d4u gi4 tai san khong thé hién day du dién bién cudc ddu gia vi
pham diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s§ 110/2013/ND-CP ngay 24 thang 9
n3m 2013 ctia Chinh pht quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc bd
trg tu phap, hanh chinh tu phép, hon nhan va gia dinh, thi hanh 4n déan sy, pha
san doanh nghiép, hop tic x4, da duoc stra dbi, bd sung boéi Nghi dinh sb
67/2015/ND-CP ngay 14 thang 8 nam 2015 cta Chinh phu.

II1. Két lun

1. Mat lam dwoc

- Qua thanh tra 05 doanh nghiép d4u gi4 tai san, Thanh tra S& chua phat
hién dau hiéu c¢6 y vi pham nghiém trong vé trinh tu, thi tuc ban dau gia, cac
doanh nghiép v& co ban chip hanh céc quy dinh phép lut v& ban d4u gi4 tai san
va cac quy dinh c6 lién quan, c6 sy dau tu, quan tdm tét cho hoat dong t6 chirc
ban d4u gia tai san nhu: du tu trang bi co s& vét chit 1am viée phit hop va c6 bd
tri mat bang, dia diém td chirc ban diu gia theo quy dinh.

- Céc doanh nghiép d4u gi4 tai san déu nhin nhén nhing thiéu sot, vi
pham qua lam viéc véi Poan thanh tra va chi dong ra soat khac phuc ngay céc
thiéu sét (hinh thic bién ban dau gia, xay dung quy ché,...)

2. Miit ton tai, han ché

Thanh tra S& nhén théy con mot sb sai sét, tdn tai trong hoat dong ban déu
gi4 tai cic doanh nghiép ddu gid tai san, cu thé nhu:

- H6 so luu trir chua gon gang, chua x4y dyng danh muc luc hd so, viéc bd
tri not luu trlt h6 so chua dugc quan tam.

- Trong mét sb vin ban lién quan dén viée ban ddu gia tai san, viée st
dung tir ngit phép luat v& d4u gia chua chinh x4c theo quy dinh ctia Luat Pau gia
tai san.



. - Bién béan bén d4u gig xdy dung chua diy du cac noi dung theo mau sb 20
ban hanh kém theo Théng tu s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cua Bo Tu
phép.

- Viée xdy dung quy ché cudc déu gid ndi dung con chua cu thé theo quy
dinh tai Diéu 34 Luét Pu gi4 tai san.

- Budc gid mdi cude déu gia tai san v& hinh thitc thyc hién khéng ding
theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 5 Luét Pu gi4 tai san.

- Déu gié vién didu hanh cudc ddu gia khong diing quy dinh tai Piéu 41, 43
Luit P4u gié tai san.

3. Nguyén nhén ciia ton tai, han ché

* - Céc doanh nghiép chua quan tm dén viéc kiém tra hd so Iuu trit sau khi
t6 chirc ban diu gia thanh nén dan dén viéc hd so khong tdp trung, khéng day du
thanh phan hd so déi véi ting hd so cu thé.

- V& mat chu quan thi Luat Piu gi4 tai san ¢ hiéu luc thi hanh tir ngay 01
thang 7 ndm 2017 va c4c doanh nghiép dau gia tai san chua nghién ctru k§ vé cac
quy dinh hodc khéng kip thoi trao dbi xin y kién huéng dan tir céc co quan co
thAm quyén ho#ic vn con ap dung cic quy dinh cii tai Nghi dinh s6 17/NP-CP
nén dan dén viéc sai sét trong qud trinh t chite ddu g4,

- Nguoi ¢6 tai san chua thyc hién dung thi tuc trong viéc dua tai sin ban
déu gia (khong ky Hop ddng dich vu du gid tai san).

IV. Cac bién phap xi ly di ap dung

- Thanh tra S¢ Tu phép d3 ban hanh 03 Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh doi v6i 01 ca nhan, tdng sé tién xir phat 13 25.500.000 dong.

V. Kién nghj

Chénh Thanh tra S& Tu phép yéu ciu cic doanh nghiép d4u gid tai san va
kién nghi Gidm dbc S& Tu phép chi dao thuc hién mét sb noi dung sau:

1. Cac doanh nghi¢p diu gia tai sin:

Yéu cdu khic phuc ngay céc vi pham thiéu sét d3 duoc phét hién qua cong
tac thanh tra, cu thé:

- Str dyng mAu vin ban, xdy dung quy ché cudc du gia theo dung quy
dinh Luft Dau gia tai san va cic vin ban huéng dan thi hanh.

- Thyc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho P4u gi4 vién theo
quy dinh tai diém I Khoan 2 Didu 24, Didu 20 Lujt Pdu gia tai san.

- Phéi hop véi ngudi c6 tai san khic phuc cac hd so vi pham thiéu sét, chu
dong phoi hop giai quyét khi phat sinh tranh chip déi véi cac hd so vi pham vé
viéc diéu hanh cudc ddu gia khoéng ding trinh tu, thd tuc (néu o).
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" - Kiém tra, ra soat cac hd so ban dbu gia con lai va dua vao luu trlt, quan
ly.
(C4c yéu cau cu thé dugc thé hién qua céc théng béo két luan thanh tra gui
dén timg doanh nghiép dau gis tai san).

2. Thanh tra Sé&

- T4 chtc trién khai, kiém tra viéc thuc hién Két luén thanh tra;

- Ban hanh théng béo két luan thanh tra dén céc doanh nghiép ddu gi4 tai
san;

- Tham muu Gidm dbc ¢6 vin ban gui Cuc Quan ly thi trudng Thanh phb
thong tin lién quan dén viéc ky két hop dong dich vy déu gia tai san.

- Phéi hop v6i Phong Bb trg Tu phép thuong xuyen theo ddi, kiém tra dbi
véi hoat dong dAu gia tai san trén c'ha ban Thanh phé Hb Chi Minh, kip thoi bao
céo, dé xuit Ban Gidm déc xir Iy néu phat hién vi pham.

3. Phong B6 trg Tw phap

- Phéi hop véi Thanh tra S& thu’O’ng Xuyen theo ddi, kiém tra déi véi hoat
dong dAu gi4 tai sén trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

- Théng béo céac vi pham thiéu sét cia doanh nghiép dau gia tai san qua
thanh tra tai cc budi tap hudn thyc hién Lujt Ddu g4 tai sdn trong thoi gian toi./.

Noi nhin: e ANH T
- Thanh tra B6 Tu phap; @Qﬁ H\TH N RA
- Phong BS tro tu phap; :

- Luu: VT, TTR (HT).
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