UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANI PHO 11O CII MINII Doc lap — Tw do — Hanh phuc
SO TU PHAP

Sé: A 69 /KL-STP-TTR

Thanh ph(j 116 Chi Minh, ngay A thang 7 nam 2021

KET LUAN THANH TRA
Vé viée thanh tra to chire va hoat dong
cua Vian phong Thira phat lai huyén Binh Chanh

Thuc hién Quyét dinh s 122/QD-STP-TTR ngay 08/4/2021 cua Giam
doc So Tu phap vé viée thanh tra 16 chirc va hoat dong déi vai Van phong Thira
phat lai huyén Binh Chanh (sau day goi 1a Vin phong). Doan thanh tra da tién
hanh thanh tra tir ngay 19/4/2021 dén ngay 10/6/201 tai Vin phong Thura phat
lai huyén Binh Chanh.

X¢t bao cao két qua thanh tra 16 chte va hoat dong cua Van phong Thira
phat lai huyén Binh Chanh ngay 28/6/2021 cua Truong Doan Thanh tra, v kién
giai trinh cua céc 0 chire, ca nhan la doi tugng thanh tra.

Giam dbc S Tu phéap thanh phd Ho Chi Minh két luan nhu sau:
1. Khai quat chung

Van phong Thira phat lai huyén Binh Chénh dugc thanh lap theo Quyét
dinh s 2744/QD-UBND ngdy 04/6/2014 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
phd 16 Chi Minh; Gidy ding ky hoat dong sé 41.02.0011/TP-TPL-DKIID do
S¢ Tu phap ciap lan diu ngay 18/7/2014, cap dang ky thay doi lan 6 ngay
07/4/2021. Tru s& Vin phong tai dia chi s6 ES/6A Nguyén Hitu Tri, Khu phd S,
Thi tran Téan T, huyén Binh Chanh, Thanh phd 116 Chi Minh; Vin phong
thanh lap, hoat dong theo m6 hinh Cong ty hop danh, Trudng Vin phong la
Thua phat lai Phan Tho. Van phong da ding ky va duoge Chi cuc Thué huyén
Binh Chénh cip Gidy chimg nhin diang ky thué va cidp ma s thué sb
0312872101 ngay 28/7/2014, cip Gidy ching nhan dang ky thué lan 2 neay
21/6/2019 (do Van phong thay doi tru so), duge Phong canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hot - Cong an Thanh p116 [16 Chi Minh cép Giéy chiing nhéan
ding ky mau dau s6 NVA110/DKMD ngay 22/7/2014.

Theo bdo cdo, trong thoi ky thanh tra, két qua hoat dong cua Vian phong
cu thé nhu sau:
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- Hoat dong téng dat: Van phong da thuc hién viéc téng dat 7.358 van
ban, tong s tién thu dugc 14 730.900.000 dong.

- Hoat dong lap vi bang: Vin phong da tién hanh 1ap 4.664 Vi béng, qa vi
bangj dugc dang l<y hodc vao sb dang ky tal S¢ Tu phap: 4.661 vi bang,, 5O Vi
bang khong guri dén S¢ Tu phap dé vao sb ding ky 1a 03 vi bang, tong doanh
thu dat dugc trong hoat dong vi bang, a: 4.938.300.000 dong:,.

+ T ngay 01/01/2020 dén ngay 23/2/2020, Van phong da lap 366 vi
bing: thuc hién ding ky tai S& Tu phap 366 vi bing; doanh thu 1a 492.000.000
dong.

+ Tir ngay 24/02/2020 dén ngay 31/3/2021, Van phong da lap 4.298 vi
bang: da vao s6 dang ky tai S& Tu phap 4.295 vi bang; s6 vi bang da lap nhung
khong chuyén dén S Tu phap dé vao sé dang ky 1a 03 vi bang; doanh thu dat
4.446.000.000 dong.

- Hoat déng xac minh diéu kién thi hanh én: khéng phat sinh.

- Hoat dong t6 chue thi hanh ban 4n, quyét dinh cua Toa 4n: ¢6 02 hd so
tir ndm 2019 chuyén sang, s6 phi thi hanh 4n thu dugc 1a 360.000 dong.

2. Két qua kiém tra, xdc minh
2.1. V¢ tinh hinh t6 chirc nhén su

Tai thoi diém thanh tra, Vian phong c6 29 lao dong chinh thirc 1am viéce tai
Van phong, cu thé gom:

- Trudng Vian phong: Thira phat lai Phan Tho.
- Thanh vién hgp danh: Thura phat lai Truong Thi Kim Dung.

- Thira phat lai lam viée theo ché do hop ddng ¢o 17 nguoi, gdbm: Ngo
Vin Tién, Nguyén Van Hung, Vi Thi Nhan, Phan Van Thao, Ngé Thi Thanh
Van, Ha Ngoc Minh, Tran Minh Trung, [.u Ngoc Thu, Tran Nguyén Hao, Tran
Thi Hai, Duong Thi Mai LLam, Ngé Thi Minh Phu, [.&é Van Tung, Phan Thi Thu
Huong, Nguyén Cong Thu, Phan Thai Binh, Truong Thi Kim Xuyén.

- Cac nhan su khac 10 nguoi: Thu ky nghiép vu: 06 nguoi; ké toan: 01

nguoi; cong tac hanh chinh: 02 nguoi, bao vé: 01 nguoi.

Vin phong Thira phat lai huyén Binh Chéanh ¢6 thuc hién ky két Hop
dong lao dong, dong bao hiém xa hoi cho 15/29 nhan sur (do c6 12 nhan su la da
qua tudi dong bao hiém xa hoi, 01 Thira phat lai ky két hinh thie Hop dong
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khoén, nhan vién ké toan ky két Hop ddng dich vu ké toan cé nhén). Nhin
chung, nhan su ctia Van phong dam bao céc tiéu chuin vé trinh d6 chuyén mon,
Vin phong c6 1ap S6 quéan 1y sir dung lao déng; ¢6 dang ky lao dong tai Phong
Lao dong, Thuong binh va X& hoi huyén Binh Chéanh. Tuy nhién, viéc Vin
phong ky hop dong khoan viéc d6i vori 01 Thira phét lai la chua phu hgp véi quy
dinh tai khoan 3 Piéu 17 Nghi dinh s6 08/2020/ND-CP: “Vein phong Thira phat
lai ¢6 thé ¢ Thira phdt lai 1o thanh vién hop danh, Thira phdt lai lam viéc theo
ché dé hop dong lao dong va thu ky nghiép vi”.

2.2. Cong tac quan tri, hanh chinh ciia Vin phong

2.2.1. Vé tinh hinh sir dung Thé Thira phat lai, ky két hop dong bao
hiém trach nhiém nghé nghiép, bao dam trang phuc cho cic Thira phat lai
khi hanh nghé

- Trong thoi ky thanh tra, Vin phong cé thuc hién ding ky hanh nghé cho
19 Thira phét lai va c6 xuét trinh ddy da ban chinh Thé Thira phat lai, trong do6:

+ 86 Thé Thira phat lai do B§ Tu phap cap theo Nghi dinh sb
61/2009/ND-CP ngay 24/7/2009 ctia Chinh pht vé t& chic va hoat dong cua
Thira phat lai thuc hién thi diém tai cac tmh thanh phd truc thude trung wong
(da duogc stra dbi, bd sung béi Nghi dinh s 135/2013/ND-CP ngay 18/10/2013
cua Chinh phu): 15 Thé.

+ 86 Thé Thira phdt lai do S& Tu phap cdp theo Nghi dinh sb
08/2020/ND-CP ngay 08/01/2020 cia Chinh ph vé td chirc va hoat dong ciia
Thira phat lai: 04 Thé, trong d6 01 trudmg hop cip ddi thé do thay dbi n0‘1 hanh
nghé, 02 truong hop cip méi do méi dang ky hanh nghe 01 trudng hop cép mdi
do hanh nghé da 1au nhung truéc day chua dé nghj cép theé.

- V& thuc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho Thira phat lai:

+ Tir 24/10/2019 dén 24/10/2020, Vin phong Thtra phat lai huyen Binh
Chanh ky hop ddng bao hiém véi véi Cong ty bao hiém BSH, Hop ddng sb 020-
04/19/03.MF/HD/00002, thoi han bao hiém: tir 8 gio ngay 24/10/2019 dén 8 gio
ngay 24/10/2020.

+ Tlr 24/10/2020 dén nay, Vin phong Thtra phat lai huyén Binh Chanh ky
hop dong bao hlem v6i Tong cong ty cb phan bao hiém Sai Gon — Ha Néi, Hop
ddng bao hidm sé 020-04/20/03. MEF/HD/00002, thoi han bao hiém: tir 8 gid
ngay 24/10/2020 dén 8 gio: ngay 24/10/2021.
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- V& bao dam trang phuc cho cdc Thira phét lai: Vin phong c6 trang bj
trang phuc cho Thira phét lai theo quy dinh tai Théng tu sé 05/2020/TT-BTP
ngdy 28/8/2020 ctia B§ Tu phap quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phap thi
hanh Nghj dinh s6 08/2020/ND-CP ciia Chinh phi.

2.2.2. Cong tac vian thw, ru trit, b6 tri kho hru trit hd so

- Viéc ldp, quan ly, st dung cac loai sb s4ch, bidu m3u: Vin phong da 1ap
du cac loai s6 sach theo quy dinh tai Thong tu sé 05/2020/TT-BTP.

- Viée bo tri, quan Iy kho luu tri¥; Iuu trit cdc gidy to, hd so, tai lidu: Van
phong bé tri 01 kho luu trit ngoai tru sé tai ting 1 khoang 30 m? cin nha 16
A32, thira dat s6 1088, o ban dd sb 38, phuong Théi An, Quan 12 (da duoc S&
Tu phép chdp thusn tai Céng vin s& 2407/STP-BTTP ngay 22/5/2020), b tri
trang thiét bi phong chéy chita chay tai kho. Péi véi hd so vi bang, thi hanh 4n,
Vian phong thuc hién luu trit hd so theo timg vu viée, ¢6 14p muc luc hd so, sép
xép gon gang, ngan nap.

2.2.3. Viéc niém yét lich 1am viéc tai Vin phong, ndi quy tiép nguoi
yéu ciu, niém yét tha tuc hoat dong Thira phat lai va thwe hién ché @ bao
c4o0 ciia Van phong

- Vin phong c6 niém yét ndi quy van phong, céc quy trinh thyuc hién cong
viéc Thira phat lai theo quy dinh.

- Vén phong c6 thuc hién ché d6 béo co dinh ky cho S& Tu phap va Béo
céo theo yéu ciu ctia Poan Thanh tra.

2.2.4. V& cong tic 1ap, quan Iy s6 ké tosn, thwe hién cic nghia vu thué;
xAy dung, niém yét bang gia I1ap vi bang, bang gia thu phi xdc minh didu
Kién thi hanh an

- Tai thoi diém kiém tra, Van phong c6 xay dung, niém yét cong khai tai
Vin phong chi phi 14p vi bang, xac minh didu kién thi hanh 4n, chi phi thi hanh
an dan su; trong d6 xac dinh rd mirc t6i da, muc tbi thiéu, nguyén tic tinh va cin
clr phép ludt trong viéc tinh phi thi hanh 4n dan sy theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 18, Didu 64, 65 Nghi dinh s 08/2020/ND-CP ctia Chinh phu.

- Téng doanh thu ctia Vin phong trong ky thanh tra 1a 5.588.785.000
ddng. Van phong c6 xut trinh céc gidy t thé hién vide ké khai thué quy I, IT, II,
IV ndm 2020. Tir ngay 01/01/2020 dén 31/3/2021, téng sé tidn phai thué d3 ndp:
284.439.250 dong thué gié tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép 0 dong.

2.3. Két qué thanh tra hoat dong hinh ngh? thira phat lai
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2.3.1 Viée chdp hanh quy dinh phap luit trong hoat dong tdng dat
van ban

a) Mat lam duoc

Trong thoi ky thanh tra, Van phong Thira phat lai ky hop ddng dich vu
téng dat v&i cac co quan: Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Binh Chanh, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nha B¢, Toa 4n nhan d4n huyén Binh Chanh, Toa
an nhin dan huyén Nha Bé. Trong dé:

+ S6 luong van ban da téng dat ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chénh;
Toa an nhén dan huyén Nha Bé: 6.694 vin ban.

+ 86 lugng vin ban da tong dat ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Binh Chénh, Chi cuc Thi hanh 4n d4n su huyén Nha Bé: 664 vin ban.

Tong doanh thu 12 730.900.000 ddng.

Van phong c6 x4y dung, str dung céac biéu miu dung trong hoat déng téng
dat, 1ap sb sach theo dai ting vu viéc thuc hién téng dat, cap nhat théng tin vao
S theo ding quy dinh tai Thong tur s6 05/2020/TT-BTP. Hoat dong nghiép vu
tong dat ctia Vin phong Thira phat lai huyén Binh Chénh dugc thuc hién tét,
dam béo trinh t, thu tuc theo quy dinh ciia phép lut t6 tung dan sy, thi hanh 4n
dén sy. Do vay, két qua tdng dat duoc cac co quan ban hanh st dung, hd trg t6t
cho co quan ban hanh vin ban  trong qué trinh t6 tung. Bén canh d6, Vin phong
con chu dong trang bj phan mém quén ly, theo déi viéc téng dat; luu trit day du
héa don thé hién viéc thu chi déi véi céc hop dong.

Hién nay, Vin phong khong thyc hién viéc tong dat do céc co quan khong
¢ kinh phi chi tra cho hoat ddng nay (Chi cuc Thi hanh 4n huyen Binh Chénh,
Chi cuc Thi hanh 4n huyén Nha Bé ngung giao van ban tong dat tir thang
10/2020, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Toa 4n nhan din huyén Nha Be
ngung giao van ban tong dat tir thang 12/2020).

b) Han ché, thiéu sét trong hoat d6ng tdng dat

Qua kiém tra ngiu nhién mét s hd so téng dat thi c6 mdt s6 hd so téng
dat chua dam béo thoi han tong dat 13 03 ngdy lam viéc ké tir ngdy ra vin ban
cua Toa 4n nhan dan, Co quan Thi hanh 4n dan su theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 39 Luat Thi hanh 4n dan sw nam 2008 (duoc sira dbi, bd sung nim 2014)
va Khoéan 1 Piéu 196, Khoan 2 Diéu 220 Bo Luat Té tung dan sy nim 2015
(dugc stra dbi, bd sung tai Lust Doanh nghiép ndm 2020). Can ctr theo ndi dung
giai trinh ctia Vin phong, thyc tién hoat dong téng dat trén dia ban Thanh phd
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thi viéc mot s6 hd so téng dat khéng dam bao thoi han nhu trén do nhiing
nguyén nhan khach quan, chi quan nhu sau:

- Dia ban huyén Binh Chanh va huyén Nha Bé kha rong 16n, vin ban tong
dat nhiéu dia chi khéc nhau cin nhidu thoi gian dé thuc hién tong dat. Mot sb
vin ban téng dat thé hién chua dung dia chi cda duorng su phéi nho sy hd tro cla
Ban diéu hanh khu phé hoic t6 truéng T6 dan phé nhung nhidu trudng hop
khong thé lién hé duoc nén thu ky nghiép vu phai quay lai vao budi khac hoic
ngay khac dé tdng dat.

- Duong su duoc téng dat vin ban khéng c6 mat hodc khéng ddng y nhan
vin ban tong dat khi téng dat truc tlep thi Van phong phai 14p bién ban trong do
c¢6 xac nhén cua dai dién t6 dan phd hozic Coéng an x4, phucmg, thi tran vé viéc
ngudi d6 tir chdi nhan van ban téng dat. Ddng thoi, viée niém yét tai dia chi tong
dat va tai Uy ban nhéan dan phuong, xa cung c¢6 nhiéu kho khin: Cu thé niém yét
tai dia chi tong dat phai su chung kién ca td trudng t6 dan phd hoic tru'ong ban
diéu hanh khu phé nhung nhiéu tru.'ong hop cung khong mat tai thoi diém tong
dat dé hd trg Vin phong, viéc niém yét tai Uy ban nhan dan phuong, x3 trong
nhiéu trucmg hop vi nhiéu ly do Cong chirc tu phép ho tich khong hb tro kip thoi
viéc niém yet

- Toa an nhén dén huyén Nha Be va Tda 4n nhan dan huyén Binh Chanh
ky hop ciong dich vu thoéa thuén viéc thuc hién tong dat nhiéu hon 03 ngay Iam
viée, cu thé: Hop dong dich vu vé viéc téng dat vin ban, gidy to s
03/2020/HPDV.TD/VPTPLH.BC-TANDH.NHABE ngdy 03/8/2020 ky két
gitta Van phong véi Toa an nhan dan huyén Nha Bé thoa thuan la 07 ngay lam
viéce (khong tmh ngay nhan vin ban); Hop ddng dich vu vé viéc téng dat vin
ban, gidy t& s6 01/2020/HPDV. TD/VPTPLH BC-TANDH.BINHCHANH ngay
02/01/2020 va Hop ddng dich vu s6 03/2020/HDDV. TB/VPTPLH.BC-
TANDH.BINHCHANH ngay 24/9/2020 ky két v6i Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh 1a 05 ngay 1am viéc (khong tinh ngay nhén vin ban). Thoa thuén nay 1a
khong ding quy dinh ctia phap luat.

- M6t s hd so téng dat qua thoi han (kém phu luc 19 hd so) thé hién hiu
hét van ban téng dat duoc chuyén giao cho Vin phong Thira phét lai dé tong dat
da vuot qua thoi han 3 ngay lam viée ké tir ngay ra van ban, vi du: Vin ban sb
796 ngay 05/12/2019 ngay giao 19/12/2019, téng dat ngay 09/01/2020 Van ban
sé 858 ngay 09/ 12/2019 giao Vin phong ngay 19/12/2019, téng dat ngay
09/01/2020; Vin ban sb 440 ngay 06/01/2020 giao ngay 05/02/2020 tong dat
ngay 20/2/2020, Vian ban so 2108 ngay 01/4/2020 giao ngay 23/4/2020, téng dat
ngay 11/5/2020 vin ban s 2131 ngay 01/4/2020 giao ngay 23/4/2020 (, vin
ban nay téng dat ngay 11/5/2020...
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- C6 03 ho so tong dat vi pham khoan 2 Pidu 39 B¢ luat Té tung dan sy
hoan toan do 16i clia Vén phong Thira phét lai gdm: Quyét dinh thi hanh 4n sb
1948 ngay 12/3/2020, ngay nhan 12/3/2020, ngay téng dat 25/3/2020; Quyét
dinh thi hanh 4n s6 110 ngay 28/7/2020, ngay nhan 28/7/2020, ngay téng dat
14/8/2020, Théng bao s6 636 ngay 28/4/2020, nhan ngay 02/5/2020, téng dat
ngdy 07/5/2020. Tuy nhién, khong c6 co s& phép ly d& S& Tu phap xi phat vi
pham hanh chinh vi hanh vi vi pham trén duogc thuc hién tai thoi diém chua c6
quy dinh phap luat v& xtr phat vi pham hanh chinh déi v6i linh vuc Thira phat
lai (Nghi dinh s6 82/2020/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ngay 01/9/2020).

2.3.2. Viéc chiap hanh quy dinh phap luit trong hoat ddng x4c minh
diéu kién thi hanh 4n

Van phong c6 1ap, cap nhat S6 theo ddi viéc xac minh didu kién thi hanh
4n, c6 ban hanh va niém yét tai tru s& Quyét dinh sé 149/QD-TPL ngay
31/12/2018 ciia Truéng Van phong vé ban hanh biéu phi xéc minh didu kién thi
hanh 4n va thi hanh 4n. Theo béo céo, trong thoi ky thanh tra, Vin phong khong
phét sinh hé so x4c minh didu kién thi hanh 4n.

2.3.3. Viéc chap hanh quy dinh phap luit trong hoat dong t6 chirc thi
hanh bén 4n, quyét dinh cia Toa 4n

Vin phong c6 18p, cap nhét 86 séch theo d5i viéc thu Iy thi hanh 4n theo
quy dinh tai Théng tur s6 05/2020/TT-BTP. Theo béo cdo, Van phong cé 02 hd
so tir ky trude chuyén sang, qua kiém tra nhin thdy Thira phét lai dugc phan
cdng co ban thuc hién ding céc quy dinh khi truc tiép thi hanh ban 4n.

2.3.4. Viéc chip hanh quy dinh phap luit trong hoat dong lap vi bing

a) V& quy trinh tiép nhan, tra vi bing:

Truéng Van phong ¢ ban hanh Quyét dinh s6 05/QP-TPLBC ngiy
25/02/2020 vé Quy trinh nghiép vu 14p vi bang. Theo Quy trinh ctia Vin phong
ban hanh thi viéc 14p vi be"'lng bao gdm 6 bude, cu thé:

- Bude 1: Tiép nhén yéu ciu 1ap vi bang;
- Budc 2: Sau khi tiép nhan yéu ciu cia khach hang;
- Budce 3: Thoa thuén 14p vi béng, ky hop déng dich vu;

- Budc 4: Tién hanh Iap vi bing;
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- Budc 5: Pang ky vi bang, sira 131 k¥ thuét va thanh ly thoa thuén 1ap vi
bang;

- Budce 6: Luu trilt vi bang va cép ban sao vi bang.

Qua kiém tra, quy trinh 1ap vi bang thuc té cia Vin phong 1a phu hop véi
Quy trinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6 OS/QD-TPLBC cua Truéng Vian
phong, cac Thua phat lai truc tiép thuc hién viée tiép nhan yeu cau lap vi bang,
thoa thuén vé chi phi v6i céc bén tham g1a tién hanh 1ap vi bing, chuyén vi bing
vé Vin phong dé thuc hién viéc déng dau, vao sb déng ky, ban glao vi bang cho
khach hang. Tuy nhién, qua xem xét Quy trinh nghiép vu lap vi bing cta Vin
phong va cén cir quy dinh thi Quy trinh c6 mét s didm cin luu y nhu sau:

- Noi dung tai budc 1, 2, 3 cua Quy trinh 13 thoa thuén veé viéc 1ap vi bing
theo Khoan 1 Diéu 38 Nghl dinh s 08/2020/ND-CP nhung ndi dung nay dugc
lap lai nh1eu lan, trung lap, vi du viéc théa thuén chi phi 14p vi bing, pham vi,
thAm quyén lap vi bang duoc néu tai budce 2 va lap lai tai budc 3.

- Tai bude 5 vé “ding ky vi bang”: Vi bing phai duoc “ding ky tai
Phong Bé tro tir phdp” thuoc S& Tu phap 1a khong chinh xdc. Cu thé: theo
Khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh sé 08/2020/ND-CP quy dinh “Trong thoi han 03
ngay lam viée, ké tir ngay két thic viée lap Vi bang, Van phong Thira phat lai
phdi giri vi bang, tai liéu chzmg mmh (néu c6) dén S Tu phdp noi Vin phong
Thira phdt lai dét tru sé dé vao sé dang ky.”, nhu vay, Vin phong str dung thuét
ngir “dang ky vi bang chua ding véi Nghi dinh sb 08/2020/ND CP va viéc
dang ky tai Phong B6 tro tu phép ciing chua phi hop vé thdm quyén thuc hién
vao sd ding ky vi bang theo quy dinh. Pdng thoi, Quy trinh quy dinh “Trong
trzrong hop Vi bang dd dwoc giao cho khéch hang va dang ky tai S¢ Tw phap
néu phat hién c6 sai sét thi Thira phdt lai phdi théng bdo bang viin ban vé vide
stea 16 k thudt cho khéch hang va S¢ Tuw phdp. Khi nhén dwoc théng bdo dong
Y chdp thudn sika 16 ciia S¢ Tu phdp bing vin ban, Thira phdt lai chuyén hé so
cho bé phdn luu trw va_théng bdo cho khdch hang biét”, tuy nhién Khoan 3
Diéu 41 Nghi dinh sb 08/2020/ND-CP khéng quy dinh viéc stra 18i k¥ thuat phai
cé su déng ¥ bang van ban cia S& Tu phép va thuc té hién nay Sé& Tu phép ciling
khong ban hanh vin ban dong y viéc sira 13i k¥ thuat vi bang.

b) Hoat dong thu chi phi 14p vi bang; lap, quan 1y sé ké todn, bdo cdo thué
lién quan dén céc khoan thu chi phi 14p vi bing

Tai thm diém thanh tra cin c trén vin ban, tai liéu, chimg tir do Vin
phong cung cip thi Vin phong c6 xdy dung, niém yét cong khai tai Van phong
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chi phi 14p vi bang. Qua kiém tra hd so vi bing, chig tir k& toan lién quan dén
viéc thu chi phi thé hién:

- Ngudi yéu cau lap vi bing va Trudng Vin phong c6 thoa thuén vé chi
phi 1ap vi bang va c6 thé hién trong Hop dong.

- Chimg tir ké toan (Phiéu thu, Héa don gié tri gia ting) thd hién sé tién
thu chi phi 14p vi bing co ban diing v&i théa thuan thé hién trén Hop dong.

- Pa s6 Phiéu thu, Héa don gid tri gia ting luu trit tai Van phong thé hién
khach hang khéng 14y héa don.

- M6t s truong hop ngoai chi phi 1ap vi bang théa thudn theo mirc khung
thi gnra Vian phong va khach hang c6 théa thuin mot sd chi phi khéc phat sinh
thuc t€ (thé hién 14 chi phi l4p vi bing) va khong thé hién tach bach gilta 2
khoan nay trong hop dong. Do véy, Van phong cén phai luu y trong viéc théng
tin cu thé tu'ng khoan thu, tranh truong hop khach hang ngd nhan Vian phong thu
cao hon biéu mtc thu chi phi do Van phong quy dinh.

¢) Két qua kiém tra Vi b.’:ing:

* Két qua kiém tra vi bang tai tru sé Viin phong
Qua kiém tra ngdu nhién khoéng 908 vi bing nhan thiy:

- Viéc 1ap vi bang giita ngum yéu cau va Vin phong trén co s& Hop dong
dich vy, ndi dung théa thusn vé viée lap vi béng co ban theo quy dinh tai Dleu
38 Nghi dinh sb 08/2020/ND-CP va miu ban hanh kém theo Théong tu sb
05/2020/TT-BTP.

- Ndi dung ctia vi bing do Thira phat lai ctia Vin phong lap la: ghi nhan
bubi lam viéc, viée giao nhén tién mat, ghi nhan hién trang,... trong d6, da s6 vi
bing c6 noi dung ghi nhan viéc giao nhan tién mat.

- Vi bang sau khi 14p dugc vao sb dang ky v1 bang tai S¢ Tu phap ding
quy dinh. C4c vi bang duoc kiém tra cé ndi dung gidng véi cac vi bang da dang
ky tai S& Tu phap.

- B hd so vi bang luu tai Van phong c6 cac gidy t& sau: Pon yéu cau,
hop ddng dich vu, Vi bang, Gidy cam két ctia c4c bén tham gia vi bing, bién
ban giao, nhén tai san, gidy to tiy than ctia c4c bén, hinh anh dinh kém vi bang,
gidy cam két cta ngudi tham gia vi bang, bién ban ban giao vi bang. Vi bang
dua vao luu trit duge Van phong luu trong hop ¢6 lap danh muc, luu theo thir tir
s6 va ngay thang nim lap vi bang. Nhin chung, hd so vi bang duoc Vin phong
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luu trit cén than, rd rang, day du, d& dang tra ctru va phu hgp véi cac quy dinh
phép luét lién quan.

* Céc van dé€ can luu y trong vi bang:

- Mot s6 hop ddng dich vu 1ap vi bing con sai 13i chinh ta, 13i k¥ thuat
nhung khong nghlem trong, khéng anh huéng dén gia tri phép 1y cia hop ddng
nhu céc vi bing tir sé 13-18 ngay 05/01/2021.

- Vi bang s& 137/2021/VB-TPLHBC ngay 12/01/2021 do Thira phat lai
Ng6 Van Tién 1ap tai trang 01 co6 noi dung Vao thoi gian noéi trén, Thira phét lai
chung kién 6ng Phung Trong Nghla dé giao van ban “Théng bao”. Tuy nhién,
vi bang ghi nhén viéc ong Nguyén Vin Anh va ba Nguyén Thi Thu Thuy giao
thong béo va khong c6 ndi dung, tai liéu kém vi bang lién quan dén 6ng Phung
Trong Nghia.

- Hop ddng dich vu v& viéc lap vi bang ¢6 céc noi dung co ban ding véi
mau ban hanh kem theo Thong tu s6 05/2020/TT-BTP cia Bo Tu phéap nhung
c6 mot sd diéu chinh so v6i mAu ban hanh kém Théng tu sé 05/2020/TT- BTP,
cu thé: Tai Pidu 1 hop ddng: Tiéu dé vi bang c6 thém tir “Noi dung, thil tuc va
thoi han ldp vi bang” thay Vi “néi dung va thoi han lap vi bang”; Didu 2 “Chi
phz va thit lao lgp vi bang” thay vi “Chi phi lap Vi bang ;; hop dong khéng ¢
diéu khoan tam dimng hop ddng. Vi du: cac vi bang s6 071, 072, 075, 073, 076,
077 ngay 08/01/2021.

- Mt s6 hop dong dich vu ¢6 néi dung chua chinh x4c, cu thé diéu 2. 1
hop ddng c6 néi dung “1.Mitc chi phi dé bén A Iép vi bang déi véi su kién,
hanh vi néu tai Diéu 2.1 I& 900.000” trong khi d6 ding phai 12 Piéu 1.1, Khoan
2 Bleu 2: “2.Ngoadi cdc chi phi néu tai Piéu 3.1” dung phai 1a Piéu 2.1; Piéu
3.1: “...Bén B thanh todn toan bo chi phi va thii lao cho Bén A theo Diéu 3”
dtng phéi la Piéu 2.3, vi du: hop ddng dich vu ciia cc vi bing 099/2021/VB-
TPLBC ngay 10/01/2021, 108/2021/VB-TPLBC ngay 11/01/2021,
122/2021/VB-TPLBC ngay 11/01/2021,..

- P6i véi 03 vi bing duoc lap nhung khéng giri dén S Tu phép dé vao s6
déng ky, Van phong da c6 béo céo bang vin ban. Qua xem xét, nhan thay visc
xt ly 03 vi bang nay ctia Vin phong 1a phu hop véi quy dinh phap luét, viée thu
giff toan bd cdc ban vi bang d lap 1a chat ché. Tuy nhién, tai c4c hd so nay chua
d tai liéu thé hién Vin phong di tién hanh thanh Iy hop dong dich vu va chi tra
chi phi l4p vi bang cho khach hang.

* Két qua xdc minh vi bang thong qua viéc lam viée truc tiép véi cic
bén tham gia vi bing:
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Bén canh viéc kiém tra vi bang tai tru s& Vin phong, Poan thanh tra da
tién hanh moi 31 truong hop ngudi dén tham gia viée vi bang dé x4c minh ngiu
nhién. Theo d6 tiép xiic truc tiép duoc véi 08 ngudi yéu cau, ngudi tham gia
14p vi bing, cu thé: Vi bing sb: 099/2021/VB-TPLBC ngay 10/01/2021,
108/2021/VB-TPLBC  ngay 11/01/2021, 125/2021/VB-TPLBC ngay
12/01/2021, 452/2021/VB-TPLBC ngay 09/02/2021, 491/2021/VB-TPLBC
ngay 22/02/2021, 533/2021/VB-TPLBC ngay 26/02/2021, 922/2021/VB-
TPLBC ngay 29/3/2021, 9512021/VB-TPLBC ngay 31/3/2021. Két qua xac
minh cho thiy:

- 08/08 vi bang ngudi yéu ciu 1ap vi bang cho bidt: Viéc 1ap vi bang giao
nhén tién 1a dé nhéan chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha 6;
ngudi duge xac minh hidu vé gig tri phap ly ctia vi bang, Vi bing c6 su chimg
kién ctia Thira phat lai.

- 02/08 bd hd so vi bang do céc bén tham gia lap vi bang xuét trinh (bAm
thanh cudn) c6 céc gidy tor khéng c6 trong hé so luu tai Vin phong nhu: Van
ban théa thuan, chuyén nhuong mét phan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat giita cdc bén tham gia vi bing, cic vi bing sé 099/2021/VB-TPLBC
ngay 10/01/2021, 9512021/VB-TPLBC ngay 31/3/2021. Ngudi tham gia vi
béng cho biét Vin ban thoa thusn, chuyén nhugng mét phan quyén sir dung dAt
VA tai sin gan lién v6i dt do bén dich vu 1am va Vin phong Thira phat lai c6
biét van ban nay do cé déng thanh cudn chung véi vi bing.

- 02/08 vi bing thu phi cao hon mic bidu phi theo Hop dong dich vy gitra
Vin phong va ngudi yéu cdu: vi bing s§ 099/2021/VB-TPLBC ngiy
10/01/2021 ¢6 mic thu la 1.500.000 ddng; 533/2021/VB-TPLBC ngay
26/02/2021 c6 me thu 1a 1.000.000 déng

Két qua x4c minh cho thiy chua c6 co s& dé két ludn Thtra phat lai ¢6 vi
pham vi céc tai liéu khéng c6 trong hd so luu tai Vin phong va hd so diang ky
vi bang tai S& Tu phap nhu Van bin théa thuan, chuyén nhuong mot phin
quyén st dung dt va tai san gén lién vé6i dit gitra cac bén tham gia vi bing
khéng c6 diu gidp lai ctia Vian phong. Ngoai ra, két qua x4c minh truc tiép tir
ngudi yéu cdu I4p vi bing ciing chua di co s& dé két luan Thira phat lai biét
hodc soan thao cac tai liéu nay cho ngudi 1ap vi bang.

Mbt sb truong hop c6 su chéch 1&ch vé chi phi 1ap vi bang gifta giai trinh
va hd so luu cta Vin phong va ¥ kién cia nguoi dugc xadc minh nhung chua da
co s& dé két luan vi pham vi ngudi dan khéng cung cép dugce phiéu thu hay hoa
don ctia Van phong, mic thu cao hon ndy c6 thé do ngudi dan di lién hé va
déng tién qua céc t6 chitc, c4 nhan dich vu (Cong ty bat dong san, Vin phong
luat su).
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3. Két luan vé nhitng ndi dung d3 tién hanh thanh tra
3.1 Mat lam dwoc

- Van phong Thira phat lai huyén Binh Chéanh c6 su dau tu tét vé co s& vat
chét (tru s&, phuong tién lam viéc), 1am tdt cong tac hanh chinh quan tri (luu trix
hé so, quan ly con dAu, bdo cao théng ké,...), chap hanh quy dinh vé sir dung
quan ly lao déng, céc Thira phét lai, Thu ky nghiép vu ctia Vin phong dam bao
trinh d6 chuyén moén, tiéu chuan theo quy dinh, xéy dung tac phong lam viéc cia
nhén vién chuyén nghiép.

- Vén phong c6 xdy dung, niém yét cong khai tai Vin phong bang gia 1ap
vi bing, bang gia thu phi x4c minh diéu kién thi hanh 4n va thi hanh an; Quy
trinh 13p vi bang.

- Vin phong lap dy du cac loai sb sach, biéu mau theo quy dinh tai
Théng tu s 05/2020/TT-BTP (S6 theo déi viéc téng dat, sb theo dai viée 1ap vi
béng, sb theo ddi viée x4c minh didu kién thi hanh 4n, sb theo di viéc thi hanh
&n, s6 theo dai viée sir dung lao dong).

- Hoat dong nghiép vu tong dat ctia Vin phong Thira phat lai huyén Binh
Chanh co ban didm bao quy dinh phap luit vé t6 tung dan su va thi hanh 4n dan
su; két qua téng dat duge cac co quan ban hanh st dung; hd tro tét cho co quan
ban hanh vian ban trong qué trinh t4 tung.

- Hoat dng 18p vi bang ctia Vin phong co ban dam bao quy dinh tai Nghi
dinh s6 08/2020/NB-CP ngay 08/01/2020 ctia Chinh pht vé t§ chirc va hoat
dong cla Thira phat lai. Viéc lap vi bang gifta ngudi yéu ciu va Vin phong
Thira phét lai huyén Binh Chanh c6 ky Hop dong dich vu. Vi bang sau khi duoc
Lap thyc hién viéc déng ky tai S Tu phép ding quy dinh. B$ hé so vi bing duoc
18p danh muc, danh but luc, sip xép theo thit tu dé tra cttu, theo ddi, quan ly. Vi
bé‘mg dua vao luu trit duge Van phong luu trong hdp ¢6 1ap danh muc, luu theo
thit tu s6 va ngay thang nim 13p vi bang.

3.2. Mit chwa lam dwoe

Bén canh nhiing két qua dat dugc, Van phong con mot sb ton tai, thiéu s6t
nhu sau:

- Ky hop ddng khoén viéc véi 01 Thira phat lai.

- Hop déng dich vu théa thudn viéc thuc hién tdng dat ky gitta Vin
Phong véi Toa 4n nhén dan huyén Binh Chénh, Toa an nhan dén huyén Nha Bé
thoa thuén thoi han tong dat nhiéu hon 03 ngay lam viéc.
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- Mt s6 trudmg hop téng dat (kém phu luc) chua dim bao thoi han 1 03
lam viéc ké tir ngay ra vin ban ciia Toa 4n nhan déan va Co quan Thi hanh an
dan su theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 39 Luét Thi hanh 4n dan su nam 2008
(dugc sira d6i, bd sung nam 2014) va Khoan 1 Didu 196, Khoan 2 Didu 220 B
Luat T4 tung dén su nam 2015 (duoc stra ddi, bd sung tai Ludt Doanh nghiép
nam 2020).

- Mt s6 hop ddng dich vu lap vi bing, vi bing con sai 13i chinh ta, 13i k¥
thuat.

- Quy trinh nghiép vu 1ap vi bang ban hinh kém theo Quyét dinh sb
05/QD-TPLBC ctia Truéng Van phong c6 mét sb thiéu sét vé thuat neir, chua
ding véi quy dinh ctia Nghj dinh sé 08/2020/NP-CP.

4. Yéu ciu va kién nghi
4.1 Van phong thira phat lai huyén Binh Chénh

- Tiép tuc phat huy nhitng két qua dat duoc trong hoat dong thira phat lai
tai dia phuong, don vi; tiép tuc tham gia cdc hoat dong x4 héi tai dia phuong.

- Khic phuc cac thiéu sét qua thanh tra, t6 chirc kiém diém, rit kinh
nghiém d6i v6i nhing vi pham, thiéu sé6t dwoc phét hién qua cdng tac thanh tra.

- Trao dbi, d& nghj Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Toa 4n nhan dan
huyén Nha Bé xem xét, ky hop déng dich vu thoa thuan viéc thuc hién téng dat
trong d6 dam bao thoi han téng dat theo quy dinh.

- Phéi hop véi Co quan thi hanh 4n dén sur va Toa 4n nhan dan giai quyét
viéc cép, téng dat van ban dam bao thoi han theo quy dinh.

- Té chitc quén triét, trién khai triét dé cac huéng dan vé nghiép vu trong
hoat dong 14p vi bang ctia B4 Tu phap, S& Tu phép; ting cudng cong tic quan
1y, dao tao, bdi dudng chuyén mén cho Thira phat lai, Thu ky nghiép vu dé dam
béo hoat déng hanh nghé thira phét lai tai Van phong ding phap luét.

4.2 Phong Tb chirc S& Tw phap

Tiép tuc huéng din Vin phong Thira phét lai huyén Binh Chanh thuc hién
tht tyc hanh chinh lién quan dén cong tac tb chirc ctia Vin phong.

4.3 Phong Bo trg tw phap S& Tw phép

- Tang cuong céng tac quan Iy nha nudc trong hoat dong hanh nghé thira
Phat lai trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh; dic biét vu y déi véi nhiing thidu
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sot, vi pham trong viéc lap vi bing cta Vin phong thira phat lai huyén Binh
Chanh.

- Chu dong ra soat, x4c minh 1am rd va phét hién vi bang c6 du hidu vi
pham phap lust khi tiép nhan ding ky vi bang.

- Nghién ctru, kién nghi d& xuét xir 1y d6i véi céc trudng hop vi bang bi tir
chbi hoiic khong dang ky dé 4p dung trén dia ban Thanh ph.

- Tham muu Giam dbc S¢ Tu phéap thue hién viéc tuyén truyen phd bién
phap luét vé hoat dong va thAm quyén cua Thira _phat lai béng nhleu hinh thtrc
sinh dong, thu hut nhiéu d6i trong tham gia dé hiéu rd va ding Ve gia tri phap ly
ctia vi bang; dong thoi thudng xuyén phoi hop v6i Thanh tra S¢ tb chirc kiém tra
hoat ddng clia Véan phong Thira phat lai dé chu dong kip thoi xir Iy nghiém céc
vi pham phép luit, d& xuat quy dinh xtr Iy nhimg van d& phét sinh trong thuc tién
dé nang cao hiéu lyc quan ly Nha nuoc vé hoat dong cua Thira phat lai, tranh
phat sinh hé qua phtec tap, bao vé quyén loi hop phap ctia cong dén.

4.4 Uy ban nhin din huyén Binh Chanh

DPé nghi ij ban nhan din huyén Binh Chanh tiép tuc quan tam, nim tinh
hinh, kip thoi thong tin, phdi hop véi S& Tu phép xur ly khi phét hién nhing vi
pham trong hoat dong hanh nghé thira phat lai trén dia ban.

4.5 Thanh tra Sé& Tw phap
- Tham muu Giam dbc trién khai thuc hién Két luan thanh tra.

- Tiép tuc theo dai, kiém tra viéc Vin phong Thira phat lai huyén Binh
Chénh thuc hién kiém diém, rt kinh nghiém, chén chinh hoat dong hanh nghé
thira phat lai theo ding quy dinh phap luat. Néu phat hién vi pham, Thanh tra S&
kip thoi tham muu cho Ban Gidm dbc S& Tu phép xit Iy vi pham va trach nhiém
ctia Thira phat lai, Van phong Thira phét lai huyén Binh Chéanh (néu co).

. Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra vé hoat dong cia Thira phat
lai, Vin phong Thira phat lai trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh./. A2

Noinhin:

- Uy ban nhan dan Thanh phd;

- Thanh tra B§ Tu phap;

- Thanh tra Thanh phd;

- Vin phong TPL huyén Binh Chénh;

- Uy ban nhan dén huyén Binh Chénh;

- Toa &n nhan dan Thanh phd;

- Vién Kiém sit nhan dan huyén Binh Chénh;
- Phong BTTP, Phong TC-STP; Thanh tra S¢;
- Luu: VT, TTR/nn.




