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BO TU PHAP ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC BO TRQ TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6: A09% /BTTP-DGTS Ha N6i, ngay /4 thang fA ndm 2018 -
V/v huéng dan nghiép vu 3

S0 TU PHAP THANH PHO FO CRI 11
55 0 jﬂ Kihh gtri: S& Tu phdp Thanh pho H6 Chi Minh J

A

N@ch‘zﬂo ‘teo¥i8phap, Bo Tu phap nhén duge Cong vén s6 9314/STP-BTTP
oy %& 26/9/2018-cia-Sg Tu phap Thanh phd Ho6 Chi Minh d& nghj huéng dan
1L Wﬁ.%dau gm%an-gan. Vé vén dé nay, Cuc B) trg tu phép, Bo Tu phép cb ¥

kién nhu sau:

1. Quy dinh v& chi phi d4u gi4 ti san v thil lao dich vy ddu gis

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dAu gia tai san theo
quy dinh tai Luét dau gia ta1 san thi thu lao dich vu d4u gia tai san quy dinh tai
khoan 1 Didu 3 chua bao gdm thué g1a tri gia tang nhung bao gdm cac chi phi
horp ly, hop 1é€ ma ngudi c6 tai san dAu gié tra cho td chirc du gia dé thuc hién
dAu gia tai san theo quy dinh. Trong qué trinh thyc hién quy dinh néu trén, Cuc
Bb tro tu phép, BO Tu phap ciing da nhén dugc phan éanh, kién ngh1 cla céc td
chirc ddu gi tai san vé viéc quy dinh th lao dich vu dau gla bao gdm ca chi phi
niém yet théng bdo, cong khai la chua phu hop véi thyc tién hoat dong dhu gid.
Cuc B6 tro tu phap, Bd Tu phap da trao d6i v6i Cuc Quan ly gia va Cuc Quan ly
cong san, B§ Tai chinh vé vén dé nay. Hién nay, Cuc Bb tro tu phap, B6 Tu
phap dang tiép tuc tong hop céac kién nghi, phan 4nh vé ndi dung nay a8 d& xuét
B6 Tai chinh stra d6i, bd sung cho phu hop.

2. V& quy dinh ciia khung thii lao dich vy ddu gid tai sin
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC quy dinh muc thu lao dich vu dhu gia tai
san dugc tinh dya trén co s& phan chénh léch gid tri tai san theo gia tring dau

gia vai gia khoi diém nhdm khuyén khich dau g1a vién bang ky nang, nghiép vu
ctia minh c6 thé ban tai san cao hon gié khoi diém cua tai san dAu gia.

Nhu da néu tai muc 1 cua Cong van thl tht lao dich vu d4u gi4 tai sén

chua bao gdm thué gia tr gia tang nhung bao gom cac chi phi horp 1y, hop 1€ ma

nguoi co tai san dAu gié tra cho td chirc dAu gia dé thuc hién dAu gia tai san theo

quy dinh. Cuc B6 tro tu phap, Bd Tu phap dang tiép tuc tong hop céc kién nghi,
phan &nh vé nodi dung nay @& d& xuét B Tai chinh sira ddi, bd sung.

3. Vé thi tuc ding ky ma s6 thué trong viée chuyén d6i mé hinh
doanh nghiép theo quy dinh ciia Luit dau gia tai sin




Vé vén dé ndy, Cuc Bé tro tu phap, B Tu phap thiy ring ngay -
10/8/2018, Téng cuc Thué d c6 Céng vin s6 3088/TCT-KH huéng dan nghiép
vu dang ky doanh nghlep theo quy dinh Luat d4u gla tai san. Do d6, d& nghi S
Tu phap Thanh phé Hd Chi Minh huéng dan cic t chic diu gla tai san thanh
lap truéc ngay 01/7/2017 thuc hién trong qué trinh chuyen dbi dang ky hoat
déng theo Luat d4u gi4 tai san theo tinh thin cia Céng vin s6 3088/TCT-KH.

4. Vé du gia theo thi tuc rit gon

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 52 Luat ddu gi4 tai san thi viéc xu ly tai
san ddu gia khong thanh dugc thyc hién theo quy dinh cta phép luat hoic déu
gid lai theo thoa thudn gifra ngudi c6 tai san du gia va td chirc diu gia tai san.
Lu4t ddu gié tai san tai khoan 1 Didu 53 da quy dinh cu thé cac truong hop dugc
d4u gia theo thu tuc rut gon trong d6 bao gbm trudng hop déu g1a lai trong
trudng hop da d4u gid 1an thi hai nhung vén khéng thanh. Lujt ddu gié tai san
khong c6 quy dinh cu thé viéc du gi tai san theo thi tuc rut gon dugc ap dung
bao nhiéu lan.

Can cr quy dinh cua phap lut néu trén, Cuc Bb tro tu phap, Bd Tu phap
thdy ring trong trudng hop ddu gia khong thanh thi viéc c¢6 déu gia lai hay
khong duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt chuyén nganh diéu chinh dbi
vOi tai san d6. Trudng hop phip luit chuyén nganh quy dinh d4u gid lai thi
ngum c6 tai san théa thuan thyc hién viéc ddu gid theo thu tuc rit gon quy dinh
tai diém b khoan 1 Didu 53 cua Ludt dAu gia tai san. Sé l4n 4 &p dung thi tuc ddu
gia rat gon thuc hién theo théa thuén cta céc bén.

5. Vé thoi gian thu tién dat trudce

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 Luat d4u gié tai san thi ca nhén, t chic
dang ky tham gia ddu gi4 thong qua viéc ndp hé so tham gia d4u gia hop 1€ va
tién dit trude cho td chirc diu gié tai san theo quy dinh ctia Luét d4u gia tai san va
quy dinh khéc cia phap luat c6 lién quan.

V& thoi gian thu t1en dat trudce, ngdy 06/02/2018, Cuc B6 tro tu phap, Bé
Tu phap d4 c6 Cong vin s6 114/BTTP-DGTS giti S& Tu phap Thanh pho H6 Chi
Minh huéng din nghiép vu ddu gi4 tai san trong d6 c6 tra 1oi vé& vAn dé nay
Ngoai ra, cin ctt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 39 Luat d4u gié tai san, t6 chirc ddu
gié tai san va nguoi tham gia diu gla c6 thé thoa thuan ndp tién dit trude tir khi
niém yet dén trude ngay mo& cudc du gia.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Dxeu 9 Luat d4u gia tai san thi nghlem
cam tb chirc du gi tai san dé 16 thong tin vé nguoi ding ky tham gia d4u gla
nhim muc dich truc loi. Theo quy dinh tai khoin 3 Diéu 7 Thong tw sb
14/2018/TT-BTP ngay 16/10/2018 ciia B4 Tu phép ban hanh Quy tic dao duc



ngh nghiép dAu gia vién thi déu gi vién khong duoc tiét 16 thong tin ma minh
biét duoc vé ngudi tham gia dau gia.

P4 han ché tinh trang thng dong, dim gid trong hoat dong dAu gia nhu néu
trong Céng vén s6 9314/STP-BTTP, Luat dhu gia tai san tai diém d khoan 1 Piéu
19, didm c, diém d khoan 1 Diéu 47 da c6 quy dinh vé viéc dimg cudc dau gia,
dimg viée td chirc déu gia tai san. Bén canh d6, BO luat hinh sy tai Diéu 218 da

quy dinh céu thanh toi pham doi v6i hanh vi thong ddng dim gia hoc néng gia
trong hoat dong ban dhu gia tai san.

6. V& thoi gian ding thong bio va thoi gian nhan hd so lra chon to
chirc ddu gia tai san |

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 5 Diéu 56 Luét dAu gi tai san thi sau
khi co quyét dinh cia nguai cd thim quyén vé viée dau gia tai san, ngudi co tai
san dAu gia thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir cla minh va trang
thong tin dién tir chuyén nganh vé du gié tai san vé viéc lya chon td chic déu
gia tai san. Truong hop phap lut quy dinh viéc lra chon td chirc du gié tai san
théng qua d4u thau thi thuc hién theo quy dinh cia Lut dAu gi4 tai san va phap
lujt vé& déu thau. Luat d4u gi tai san khong c6 quy dinh vé thdi gian déng thong
béo lya chon td chic d4u gia tai san. Do do, trong truong hop ngudi co tai san
dang thong bao d& lya chon t6 chite du gia tai san thi thoi gian déng dugc thyc
hién theo quy dinh cia phap ludt chuyén nganh didu chinh dbi véi tai san d6
hodc theo phuong an d4u gia ctia co quan co thdm quyén phé duyét. Vi dy, abi
v6i tai san thi hanh an, Luét thi hanh 4n dan sy tai Pidu 101 quy dinh chép hanh -
vién ky hop ddng dich vu déu gia véi t& chirc ddu gia do dwong sy thoa thuén;
trong trudng hop duong su khong thoa thuén dugc thi chip hanh vién lya chon
t3 chirc dAu gi4 tai san dé ky hop dong dich vu dhu gid tai san. Viéc ky hop dong
dich vu déu gi4 tai san duoc tién hanh trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy dinh
gi. Nhu vdy, thoi gian dé chép hanh vién déng théng bao & lua chon t6 chuc
dhu gi4 tai san va ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san dugc thuc hién trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngay dinh gia.

7. V& vén d& ng xau

Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ctia Quéc hoi v& thi diém
Xt ly ng xAu ctia cac td chirc tin dung da quy dinh vé viéc mua bén ng xAu, tai
san bao dam cua khoan ng xAu. BO luat déan sy tai Piéu 107 d3 quy dinh cu thé
vé bAt dong san va dong san. Do d6, Cuc B6 tro tw phép, Bo Tu phép d& nghi SO
Tu phép Thanh phé Hb Chi Minh cén cir quy dinh cua B§ luat dén sy dé xéc
dinh ng xAu 12 dong san hay bAt dong san.

8. V2 thii tuc thanh ldp Vin phong dai dién, dia diém kinh doanh

Theo quy dinh tai Diéu 30 Luét d4u gia ti san thi van phong dai dién cua




doanh nghiép d4u gi4 tai sin do doanh nghiép thanh 14p trong hodc ngoai pham
vi tinh, thanh phd truc thude trung wong noi doanh nghiép dang ky hoat dong.
Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay thanh 1ap van phong dai dién, doanh
nghiép phai théng bdo bing van ban vé dia chi cda van phong dai dién cho S&
Tu phép noi van phong dai dién dat tru sé va S& Tu phép noi doanh nghiép dang
ky hoat dong.

Cén clr quy dinh phép luit néu trén, Cuc B6 trg tu phap, B6 Tu phap thay
ring Vin phong dai dién cta doanh nghiép d4u gla tai san do doanh nghiép diu
gi4 tai san quyét dinh thanh 1ap va théng bao bang vin ban v& dia chi ctia vin
phong dai dién cho S& Tu phép noi vin phong dai dién dit tru so va S& Tu phap
- noi doanh nghiép déng ky hoat dong. Luat d4u gia tai sin va cac vin ban hudng
dan thi hanh khéng quy dinh tha tuc dang ky thanh ldp Van phong dai dién tai
S& Tu phap.

Luat diu gié tai san khéng quy dinh vé viéc lap dia diém kinh doanh cta
doanh nghiép d4u gi4 tai san. Do d6, dé nghi S¢ Tu phép Thanh ph Hb Chi
Minh huéng dan céc doanh nghiép déu gié tai san tai dia phuong khong 1dp dia
diém kinh doanh cta doanh nghiép d4u gi4 tai san.

9. Vé niém yét viée du gia tai san

Luat diu gla tai san tai khoan 1 Piéu 35 quy dinh d6i v6i tai san 1a dong
san thi t chirc d4u gié tai san phéi niém yét viéc d4u gi4 tai san tai noi trung bay
tai san (neu c6). Do d6, viéc c6 noi trung bay hodc khéng c6 noi tru'ng bay va
viéc niém yét tai noi trung bay phu thudc vao timg tai san d4u gia cu thé.

10. Ve viéc cung cip hé so ddu gia

Lién quan dén viéc co quan kiém sét thyuc hién viée kiém st hoat dong
du gla tai san thi hanh 4n cta cac td chirc ddu gié tai sén, Bo Tu phép da c6 Cong
vin s 1568/BTP-BTTP ngay 29/02/2012 va Cong vin s6 6484/BTP-BTTP ngay
13/12/2018 gtri Vién Kiém sét nhan dén t5i cao vé viéc hoat dong ban diu gla tai
san thi hanh 4n cla cac t6 chirc ddu gia tai san khong thude déi twong kiém sat

“truc t1ep ctia Vién kiém sét nhan dan. Hién nay, Bo Tu phap dang théng nhét
quan diém véi Vién Kiém sét nhan dan téi cao vé vén d nay theo hudng trong
qua trinh klem sat hoat dong thi hanh an cia Chap hanh vién, Co quan thi hanh 4n
dan su, néu c6 vén dé hen quan dén hoat dong dAu gi tai san thi hanh 4n thi Vién
kiém st thuc hién quyen kiém sét thong qua Chép hanh vién, Co quan thi hanh
an dan sy da ky hop dong dich vu d4u gi4 tai san véi td chirc diu gid tai san do.

Do d6, @& nghi S& Tu phap Thanh phé H Chi Minh huong dan cac tb
chirc d4u gié tai san theo huéng trong trudng hop co quan kiém sat thuc hién
kiém sat hoat dong tb chirc thi hanh 4n theo quy dinh cta Luét thi hanh 4n dan
sy ma vu viéc d6 c6 lién quan dén trinh ty, thu tuc dau gia tai san thi hanh 4n va



Chép hanh v1en Co quan thi hanh an dan sy truc tiép yeu cAu thi td chirc ddu gia
tai san cung cap hd so, cac gidy to tai liéu lién quan dén vu viée d4u gia tai san
thi hanh 4n d6 theo Hop dong dich vu dAu gia tai san da ky két.

11. V& tb chirc c6 quyen ban ng xu cia td chirc tin dung thong qua
phwong thirc dau gia '

Theo quy dinh tai didm o khoan 1 Diéu 4, khoan 5 Piéu 5 va khoan 2
Didu 64 Luat dau gia tai san thi ngudi co tai san dau gia 1a cé nhén, t6 chirc s
hiru tai san, ngum dugc cha s& hiru tai san y quyén ban dhu gia tai san hodc
nguoi co quyén dua tai san ra dhu gla theo thoa thuin hozc theo quy dinh cua
phap luat. Truorng hop tai san 1a ng x4u va tai san bao dam ctia khoan ng x4u
dugc ban dAu gia theo quy dinh cua phép ludt thi tb chuc ma Nha nudc sé hitu
100% vén didu 1& do Chinh pht thanh lap dé xur 1y ng x4u cua t chue tin dung
(sau day goi tat 14 VAMC) ky hop dong dich vu dhu gia tai san voi t4 chirc dhu
gi4 tai san hodac tu dhu gia tai san.

Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghl quyet 56 42/2017/QH14 ngdy 21/6/2017
ctia Qubc hoi vé thi diém xur 1y ng x4u cua cac td chic tin dung thi to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoal t4 chitc mua ban, xur Iy ng x4u ban ng
xAu, tai san bao dam cua khoan ng x4u cong khai, minh bach, theo quy dinh cia
phap luét. '

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Thong tu sb 09/2015/TT -NHNN ngay
17/7/2015 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong mua, ban
ng cua t4 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi td chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai o thé quyet dinh lya chon mua, ban ng bang
phuong thic dhu gié: ben ban ng thué t& chirc ban ddu gia chuyén ngh1ep theo
quy dinh ctia phép luét v& ban ddu gia tai san hodc tu t chitc bén dhu gia khoan
no.

‘ Cén ctr quy dinh cua phap luat néu tren Cuc B trg tu phép, B Tu phép
thay rang trudng horp tai san dau gla J4 no X4u va tai san bao dam ctia khoén ng
x4u quy dinh tai diém o khoan 1 Pidu 4 Luat dAu gia tai san thi viec VAMC ky
hop ddng dich vu d4u gi4 tai san voi t& chirc dAu gia tai san la phu horp vai quy
dinh cta Luat dhu gié tai san Truong hop tai sén dau gla 13 no x4u va tai san
bao dam cua khoan ng xAu khong thuéc quy dinh tai diém o khoan 1 Diéu 4
Luét ddu gla t3i san thi viéc to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
ky hop dong dich vu dhu gla tai san v&i t6 chic d4u gi tai san thyc hién theo
quy dinh cua phap luat didu chinh dbi véi tai san d6 va quy dinh cua Luat dhu
gia tai san.

12. Vé xac dinh déi twong dwgc mua n¢ xau



Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 Luat du gi4 tai san thi c4 nhan, t§
chirc diang ky tham gia d4u gia théng qua viéc nop hé so tham gia ddu gi4 hop 1€
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va tién dat trude cho 6 chirc ddu gia tai san theo quy dinh cta Luat ddu gia tai
san va quy dinh khéc cua phép luét c6 lién quan. Trong trudng hop phap lut c6
quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gi thi nguoi tham gia dau gi4 phai dap
tng didu kién do.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Théng tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay
17/7/2015 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam v& hoat dong mua, b4n ng cia té
chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai thi bén mua ng 13 té chic tin
dung, chi nhanh ngin hing nuéc ngoai dugc Ngin hang nudc chép thuan hoat
ddng mua no, t6 chitrc kinh doanh dich vu mua, ban ng (khéng phai t chirc tin
dung, chi nhéanh ngan hang nuéc ngoai) du diéu kién kinh doanh dich vy mua,
bén ng theo quy dinh ctia phép luat, t§ chirc khéc, c4 nhin khong kinh doanh
dich vu mua, ban no, t4 chirc, cé nhén 1a nguoi khong cur tr.

Nghj dinh s6 69/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ciia Chinh pht vé diéu kién
kinh doanh dich vu mua ban no tai khoan 12 Diéu 3 quy dinh bén mua ng 1a td
chire, c4 nhén thuc hién mua, nhan chuyén nhuong dé tré thanh chu no madi cua
khoan ng. Nghi dinh sé 69/2016/ND-CP khdng c6 quy dinh cu thé vé déi tuong
dugc mua no x4u cia té chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai.

Cén cr quy dinh cta phép luat néu trén, Cyc Bb tro tur phép, B$ Tu phap
thy ring dbi tuong tham gia ddu gi4 ng xdu cta t8 chirc tin dung, chi nhanh
ngén hang nudc ngoai phai dam bao tuan theo quy dinh ciia Luét ddu gi4 tai san,
Théng tu s6 09/2015/TT-NHNN va phép luét lién quan

13. Vé thye hién nghia vy thanh toan tién mua tai san tring diu gia

Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Pidu 46 Luat du gia tai san thi hop
dong mua bén tai sin diu gid duge ky két giita nguoi c6 tai san du gid voi
ngudi tring déu gid hoic gifta nguodi ¢ tai san diu gid, ngudi tring ddu gia va
t6 chitc du gid tai san néu cdc bén c6 thoa thudn, trr trudng hop phép ludt c6
quy dinh khac. Hop dong mua ban tai san dAu gia dugc thuc hién theo quy dinh
clia phap luat vé dan su. Ngudi tring ddu gi dugc coi nhu chép nhin giao két
hop dong mua ban tai san d4u gi4 k& tir thoi didm diu gia vién cong b ngudi
tring ddu gia, trir trudng hop ngudi tring dAu gid tir choi ky bién ban ddu gi
hoic tir chéi két qua tring dau gia. K& tir thoi diém ndy, quyén va nghia vu cia
cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phép lut vé dan su va quy dinh khac
cta phép luét cé lién quan.

Theo quy dinh tai diém a khoan 9 Didu 11 Nghi dinh sb 167/2017/ND-CP
ngay 31/12/2017 cua Chinh phu quy dinh viéc sip xép lai, xit ly tai san cong
trong trudng hop ban dau gi, thoi han thanh toén I3 30 ngay ké tir ngay ky hop
ddng mua ban tai san d4u gia.



Cin cir quy dinh phap luat néu trén, Cyc B tro tu phap, B Tu phap thay
rang viéc ky két, cong chimg hop ddng mua ban tai san dhu gia dugc thyc hién
theo quy dinh cua phéap luat vé dan sy. Viéc thanh todn tidn mua tai san d4u gid
va cac quyén, nghia vy khéc dugc thyc hién theo hop ddng mua bén tai san dau
gia da ky két. Do vay, dé han ché tinh trang nguoi trang d4u gia khong ndp du
tidn, khong mua tai san nhu néu trong Cong van s6 9314/STP-BTTP thi @& nghi
ngudi c6 tai san can ot vao cac quy dinh ctia phap luit dan su vé hop ddng va
quy dinh cua phap luat c6 lién quan ap dung d6i véi tai san d6 khi soan thao, ky
két hop ddng mua bén tai san can quy dinh chat chg, cu thé quyén va nghia vu
oiia chc bén, ché tai x 1y khi mt bén khong thuc hién hop dong.

14. V& viéc thanh 1ap Hoi ddng kiém tra két qua tip sy hanh nghé
dau gia

V3 vAn d nay, ngay 05/4/2018, Cuc B tro tu phép, B Tu phép da cd
Cong van s 298/BTTP-DGTS gui So Tu phép cac tinh, thanh phé tryc thudc
Trung uong, trong do da néu hién nay, Cuc Bd trg tu phap, Bo Tu phap dang
phéi hop voéi cac co quan lién quan xdy dung K& hoach td chuc ky kiém tra két
qua tap su hanh nghé dhu gia cho nhing nguoi da hoan thanh thoi gian tép su
hanh ngh? ddu gié va dé nghi S& Tu phap céc tinh, thanh phd tryc thude Trung
wong ra soat va lap danh sach cac truong hop hét thoi gian tép sw hanh nghé dhu
gia trudc ngay 31/12/2018, gui v& Cuc Bb tro tu phép dé tong hop, 1p k& hoach
t3 chirc kiém tra két qua tap sy hanh nghé du gia. Do do, & nghi S& Tu phép
Thanh phé Hd Chi Minh ra soét va 1ap danh séch cac truomng hop hét thoi gian
tap su trudc ngay 31/12/2018 guri B Tu phép (Cuc B0 trg tu phép) d8 téng hop,
lap ké hoach tb chirc kidm tra két qua tap su hanh nghé dau gia.

15. V2 Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé d4u gia tai sin

V2 vAn @& nay, hién nay, Cuc Bb trg tu phap dang phéi hop véi Cuc Cong
nghé théng tin va cac don vi c6 lién quan xay dung trang thong tin dién tur
chuyén nganh ve ddu gia tai san 32 s6m dua vio vén hanh trang thong tin dién
tr chuyén nganh vé diu gia tai san.

Trén dy 13 y kién cta Cuc B4 trg tu phap, Bo Tu phép guri S& Tu phap
Thanh phé H Chi Minh nghién ctru, thuc hién./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Thi trudng Trin Tién Diing (dé blc);
- Cuc trudng (dé b/c);

- Cbng thong tin Bo Tu phép;

-Lwu: VT, DGTS-TTTM.




