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THONG TU
Huwéng din mot s0 ndi dung vé diing ky bién phap bao dim bing quyén sir dung
dit, tai san gdn lién véi dit va trao ddi thong tin vé tinh trang phap ly cia quyén
sit dung dit, tai san gin lién véi dit

Can ci B ludt ddn su ngay 24 thang 11 ném 2015,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 28 thang 11 ndm 2013,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thdang 11 nam 2014,

Cén ctr Ludt bdo vé va phdt trién rimg ngay 3 thdng 12 nim 2004;

Cén cir Lugt Kinh doanh bat djng san ngay 25 thang 11 nam 2014,

Céin cir Nghi quyét s6 42/2017/QHI14 ngay 21 théng 6 nim 2017 cia Quéc
hoi vé thi diem xu ly no xau cua cdc 16 chike tin dung;

Cén cik Nghi dinh sé6 102/2017/NP-CP ngay 01 thang 9 ndm 2017 cua
Chinh phii vé ding ky bién phdp béo dam,

Cén cit Nghi dinh s6 96/2017/ND-CP ngay 16 thing 8 ndm 2017 ciia Chinh
phi quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chike ciia Bé Tw phadp;

Theo dé nghi ctia Cuc trucng Cuc Ddng k) qudc gia giao dich bdo dam;

B¢ trudng B Tu phdp ban hanh Thong tu hudng din mot sé van dé vé ding
ky bién phdp bdo dam bdng qityén stk dung dat, tdi sén gdn lién véi ddt va trao déi
théng tin vé tinh trang phdp 1y ciia quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng dan mot sb néi dung vé ding ky bién phdp bdo dam
bang quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat va trao déi thong tin vé tinh trang
phdp Iy ciia quyén si dung dat, tai san gin lién véi dat.

Pitu 2. Pdi twong 4p dung

Thong tu nay ap dung d6i véi cac dbi tuong sau day:



1. C4 nhén, phdp nhdn, hé gia dinh sit dung ddat c6 yéu cau ding ky bién
phdp bdo dam bang quyén st dung dat, tai san gdn lién véi dat;

2. Co quan c6 thAm quyén dang ky bién phdp bdo dam bang quyén sir dung
d4t, tai san gin lién v6i dt (sau day goi 1a Vin phong ding ky dét dai);

3. Cuc Thi hanh an dédn sw tinh, thanh phé' truc thuéc Trung wong, Chi cuc
Thi hanh an dan sw qudn, huyén, thi xd, thanh pho”' thuéc tinh (sau day goi la Co
quan thi hanh dn dan su), Vin phong thua phdt lai;

4. Chui thé khéc theo quy dinh ciia phdp ludt ¢6 lién quan dén viée dang ky
bién phdp béo dam bang quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu nay, cac tir ngir dudi day duoc hidu nhu sau:

1. Tai san gin lién voi dat gdm nha &, cong trinh xdy dung khong phdi la
nha 6, cdy 1au nim, rimg san xudt 14 rimg trong.

2. Tai san gan lién voi dét hinh thanh trong twong lai gdm:

a) Nha & dang trong qud trinh dau tw xdy dung, chwa duoc nghiém thu dua
vao sur dung cuia ca nhan, phdp nhdn mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai trong du
an dau tu xay dung nha &;

b) Nha ¢ hinh thanh trong twong lai dang trong qud trinh dau tw xdy dung
trén thira dt & hop phép cua cé nhan, phap nhan;

c) Cong trinh x8y dung khong phdi la nha & dang trong qué trinh diu tu xay
dyng, chua dugc nghiém thu dua vao sir dung cua cé nhan, phdp nhdn;

d) Rirng san xuat 1a ring trdng, cdy l4u nam hinh thanh trong tuong lai.

3. Chuyén tiép ding ky thé chip quyén tai san phét sinh tir hop ddng mua
ban nha & 1a viéc co quan c6 thdm quyén xac nhan chuyén tiép ding ky thé chip
vao S6 dia chinh, Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dit (sau day goi la Gidy chung nhan) va Phiéu yéu clu
chuyén tiép ding ky thé chép trong céc trudng hop di ding ky thé chip quyén tai
san phat sinh tr hgp ddng mua ban nha & c6 yéu céu chuyén tiép sang dang ky thé
chip nha & hinh thanh trong tuong lai hodc sang ding ky thé chip nha & ma dén
thi diém chuyén tiép cac bén chua x6a ding ky thé chdp quyén tai san d6.

4. Nghia vu trong twong lai duoc bdo dam bao gom cd nghia vu dwoc bdo
dam cua bén bdo dam va nghia vu dugc béo dam cua bén thir ba trong truong hop

thé chdp dé béo dam thuc hién nghia vu cua nguoi khdc.



Piéu 4. Cic truwong hop diang Ky bién phap bio dim bang quyen st dung
dat, tai san gin lidn véi dat

1. Cac trudng hop ding ky thé chdp quyén st dung dét, tai san gén lién véi
d4t bao gdm:

a) Ding ky thé chip quyén st dung dit;

b) Ddng ky thé chdp tai san gdn lién véi ddt hodc dding ky thé chdp quyén sir
dung dit dong thoi véi tdi san gdin lién véi dat;

¢) Paing ky thé chdp tdi sdn gdn lién véi ddt hinh thanh trong tuong lai hodc
diing ky thé chap quyén sir dung dat dong thoi véi tai sén gdn lién véi dét hinh
thanh trong tuong lai;

d) Dang ky thay d6i ndi dung thé chdp da ding ky,

d) Dang ky vin ban thong bao v& viéc xtr 1y tai san thé chép trong truong
hop @3 ding ky thé chip;

e) X0a ding ky thé chdp bang quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat.

2. Truong hop hop dong mua bdn tai sén gén lién véi dat, hop dong mua
bdn tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai ¢ diéu khodn théa thudn
vé bdo luu quyén sé hivu thi thuc hién dding ky bdo luu quyén sé hivu theo quy dinh
ciia Nghi dinh s6 102/2017/NB-CP va Théng tw ndy.

3. Viéc ding ky thé chip quy dinh tai khoan 1 Didu nay dwoc thuc hién déi
véi cdc truong hop thé chip quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat dé bao
dam thuc hién nghia vy dan sy cta bén thé chép hodc clia ngudi khac.

4. Truong hop cd nhdn, hé gia dinh thé chdp quyén sir dung dat, tdi san gdn
lién vé6i dat tai cd nhan, 16 chire kinh 18 theo quy dinh tai diém g khodn 1 Diéu 179
Ludt Ddt dai 2013, khoan 2 Diéu 144 Ludt Nha & 2014 thi viée ding ky thé chdp
duoc thuc hign theo thi tuc chung vé ding ky thé chap quy dinh tai Nghi dinh sé
102/2017/ND-CP va Théng tu nay.

Piéu 5. Nguyén tic ding ky thé chip quyén s dung dit, tai sin gin
lién véi dat

1. Nguyén tic ding ky thé chép tai san gin lién voi dat hinh thanh trong
tuong lai

a) Trudng hop nha & hinh thanh trong twong lai dd dugc ding ky thé chip
theo hinh thirc thé chdp quyén tai san phat sinh tr hop ddng mua ban nha & thi
khong dugc dong thoi ding ky theo hinh thic ding ky thé chip nha & d6; trer



truong hop thuc hién thu tuc chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phdt sinh
tir hop dong mua bdn nha & theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 16 ciia Théng tu nay.

Trudng hep nha ¢ hinh thanh trong tuong lai da dugc ding ky thé chap theo
quy dinh tai Thong tu nay thi khong dugce ddng thoi ding ky thé chdp theo hinh
thirc ding ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop ddng mua ban nha & dé.

b) Trudng hop chit dAu tu da thé chip va ding ky thé chap du 4n dau tu xay
dung nha & hodc nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi trudc khi ban nha ¢ trong dy
4n d6, chu diu tu phai thuc hién thu tuc diang ky thay ddi ndi dung thé chip da
dang ky (rat bot tai san thé chép), trir truong hop dwoc bén mua nha 6 va bén nhdn
thé chdp dong y. ’

¢) Viéc ding ky bién phdp bao dam bang tai san gan 1ién voi dat hinh thanh
trong tuong lai phai génv voi thira dét noi c6 tai san.

2. Vin phong ding ky dat dai thuc hién ding ky déi véi cdc truong hop quy
dinh tai khodn 1 Piéu nay theo nguyén tic ghi nhan ndi dung ding ky trén co s&
thong tin duoc ké khai trén Phiéu yéu ciu ding ky. Nguoi yéu ciu ding ky ké khai
hd so ding ky va phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xac
ctia thong tin dugc ké khai va cac loai tai lidu, gidy to trong hd so ding ky.

3. P6i véi truong hop ding ky thé chip quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cia
Thong tu nay, thi Vin phong ding ky dat dai chi thuc hién ding ky thé chip quyén
str dung dit, tai san gan lién voi dit cho ngudi ¢6 quyén st dung dét, chu s& hitu
tal san ga’in lién v6i dat; viéc bao dam thuc hién nghia vu dan sy cua bén thé chép
hodc ctia nguoi khéc la do cac bén tham gia ky két hop dbng thé chép tu chiu trach
nhiém theo quy dinh ctia phap luat v& dan sy,

Diéu 6. Phuong thitc ngp hé so ding ky bién phdp bdo dim bing quyén
sit dung dit, tai san gin lién véi dit

Nguoi yéu cau ding ky givi hé so dcing ky bién phdp bdo dam bang quyén sir
dung dat, tai san gdn lién véi dét t6i co quan dang ky theo mét trong cdc phuong
thirc quy dinh tai khoan 2 va 3 Piéu 13 Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP.

Diéu 7. Gidi quyét hé so ding ky trong truong hop thong tin trong hé so
ding ky khong phi hop voi thong tin dwoc lwu gii tai co quan ding ky

1. Van phong dang ky dét dai chi tir chdi dang ky khi ¢6 cdn cik quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP trong cdc truong hop sau
day:



a) Thong tin vé tai san thé chip 1a quyén sir dung dt, tai san gan lién véi
dat; thong tin vé tai san gdn lién véi dét duoc bdo luu quyén sé hitu trong truong
hop mua bdn tai san gdn lién véi dat, tai san gdn lién véi dat hinh thanh trong
tuwong lai ¢d béo luu quyén sé hitu duge ké khai trong Phiéu yéu ciu dang ky hoic
trong hop ddng thé chip, hop dong mua bdn 1di sén gdn lién véi dat, tai san gdn
lién véi dat hinh thanh trong tuong lai c6 bdo leu quyén sé hiktu khong phil hop vai
thdng tin trén Gidy ching nhan di cap do 16i ké khai cta ngudi yéu ciu ding ky;

b) Théng tin vé bén bdo ddm gdm: Tén; dia chi; sé chimg minh nhan dan;
cdn cudc cong dan; s6 chirng minh si quan Quan doi nhan dan Viét Nam hoic sb
cuia gidy t& xac dinh tw cach phap 1y khac dugc ké khai trong Phiéu yéu cau dang
ky, hop ddng thé chip hoic hop déng mua bdn tai sén gén lién véi ddt cé diéu
khodn bdo heu quyén sé hiktu khong phii hop v6i thong tin trén Gidy ching nhan di
cap do 15i ké khai ciia ngudi ydu cau dang ky;

2. Truong hop théng tin vé tdi san bdo dam, vé bén béo dam trong hop dong
bdo dam bang quyén sir dung dadt, tdi sén gdn lién véi dat va phiéu yéu cau dang
ky khong phit hop véi théng tin vé nguoi sir dung dat, chii s¢ hiku tai sin gdn lién
voi dat trén Gidy chung nhdn, thi Van phong ding ky dat dai vdn thuc hién dang
ky déi véi cdc truong hop sau ddy:

a) Bdo dam bang quyén sir dung dat, tai sén gdn lién véi dat la tai sdn
chung cia vo chong ma Gidy chung nhdn chi gﬁi tén nguoi sir dung dat, chi sé
hitu nha o, tai san khdc gd’n lién véi dat 1 mot bén vo hodc chéng theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 98 Ludt Dat dai 2013 nhung théng tin vé bén béo dim trong hop
dong bdo dam bang quyén sir dung dat, tai sén gdn lién voéi dét bao gom cd vo va
chong.

b) Bdo dam bang quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat 1a tai san
chung cua h¢ gia dinh ma Gidy chitng nhén chi ghi tén Hp ong hodc hg ba nhung
théng tin vé bén bdo ddm trong hop dong bdo dam bang quyén sir dung ddt, tai sén
gan lién véi dat bao gém cdc thanh vién ciia hé gia dinh.

¢) Théng tin vé tai san bdo dim dugc mé té trong hop dong bdo dam cé
nhiéu loai khéc nhau gém dong sén va bdt dong san nhung trong Phiéu yéu céu
ddng ky cdc bén chi ké khai théng tin vé tai san bdo dam 1a quyén sir dung dat, i
sdn gin lién véi dat,

4. Pbi v6i cac truong hop sau day, ngudi yéu cau dang ky ndp ddng thoi hd
so ding ky bién phap bao dam va hé so ding ky bién dong dét dai, tai san gén lién



v6i dét, xac nhan thay dbi theo quy dinh cia Bo Tai nguyén va Moi trudng, thoi
han gidi quyét hé so ding ky bién phdp bdo dam khéng bao goém thoi gian thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gd’n lién véi dat:

a) Thong tin vé sb hiéu thira dét, dién tich thira dét khong phit hop do don
didn dbi thira, do dac, x4c dinh lai dién tich, kich thudc thira dét; thong tin vé tén
don vi hanh chinh noi c6 thita dit khong phir hop do thay dbi theo vin ban cia co
quan c6 thdm quyén;

b) Théng tin vé tai san gan lién voi dat da duoc chimg nhdn quyén s hiku
trén Gidy chimg nhdn bao goém: loai nha, tén toa nha, s6 tang, dién tich xdy dung
(dién tich chiém dat), dién tich sir dung, dia chi noi cé tai san khéng phii hop do do
dac, xdc dinh lai dién tich, do xdy dung, sua chita hodc do thay déi theo vin ban
ciia co quan ¢ tham quyén;

¢) Théng tin vé tén; dia chi; s6 chimg minh nhan dén; cin cudc cong dan; 50
chitng minh si quan Quan ddi nhan dan Viét Nam hoic sb cua gidy t& x4c dinh tu
cach phap 1y khéac cta bén bdo dam khong phi hop do thay ddi theo vin ban cua
co quan c6 thim quyén.

Pidu 8. Chir ky trong Phiéu yéu ciu

1. Phiéu yéu cu ding ky, Phiéu yéu cau chuyén tiép ding ky (sau day goi 1a
Phiéu yéu ciu) phai c6 diy du chit ky, con diu (néu co) ctia bén bao dam (bén thé
chdp, bén mua tai san cé bdo luu quyén sé hitu) va bén nhan bdo dam (bén nhdn
thé chdp, bén bdn tai san c6 bdo luu quyén sé hitu) hodc nguoi dai dién cia bén
bao dam, bén nhdn bdo dam, tru cac truong hgp quy dinh tai cidc khoan 2,3,4vas
Piéu nay.

2. Trudng hop hop dong bdo dam 43 dugc cong chimg hoic chung thyc thi
Phiéu yéu cau dang ky chi can chit ky, con ddu (néu c6) cta bén bdo ddm hoic bén
nhén bdo dam hodc nguoi dai dién cua bén bao dam, bén nhan bao dam’.

3. Phiéu yéu cau chi cin chit ky, con ddu (néu c6) clia bén nhan bdo ddm
hodc nguoi dai dién cia bén nhan bdo dam d6i véi truong hop yéu cau ding ky
thay d6i noi dung di dang ky vé bén nhén bdo dam, sira chita sai sot thong tin vé
bén nhan bdo ddm, yéu ciu ding ky vin ban thong bao vé viéc xir 1y tai san thé

chép, yéu cau xo6a dang ky.

' $& sira ndi dung vé phin chit ky, con ddu (néu co) ctia ngudi dai dién tai cic mu Phiéu yéu cau dang ky tuong (g
voi quy dinh nay.



4. Phiéu yéu cdu chi cin chit ky, con ddu (néu co) cua bén bdo dim hodc
nguoi dai dién ciia bén bdo dam d6i véi truong hop yéu ciu xoa ding ky va co
bién ban thanh Iy hop déng bdo dam hodc vin ban dong ¥ x6a ding ky hodc vin
ban xac nhan giai chip cua bén nhan bdo dam.

5. Phiéu yéu cdu chi can chit ky cta Quan tai vién, doanh nghiép quén ly,
thanh ly tai san trong truong hop Quan tai vién, doanh nghiép quan 1y, thanh 1y tai
sdn cua doanh nghiép bi 1am vao tinh trang pha san 1 nguoi yéu cau dang ky.

6. Truong hop xéa déing ky theo quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu 21 Nghi
dinh sé 102/2017/ND-CP va bén bdo dam, bén nhan bdo dam khong thuc hién xéa
ding ky, thi Phiéu yéu cau xéa ding ky chi can chit ky, con ddu (néu cd) cia Co
quan thi hanh dn ddn sw, vin phong thira phdt lai da ké bién, xir Iy tai san bdo
dam.

Picu 9. Phi ding Ky va trwong hgp khéng phdi ndp phi ding ky

1. Mic thu phi ding ky, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi khi dang ky
bién phdp bdo ddm bang quyén sir dung dit, tai san gin lién voi dat dugc thyuc hién
theo quy dinh clia phéap luat vé phi, 1é phi.

2. Trudng hop ngudi yéu ciu ding ky thé chép 1 dbi twong khong phai ndp
phi dang ky thi khi thyc hién ding ky thay d6i ndi dung dd ding ky, ding ky van
ban thong bao vé viéc xir 1y tai san thé chip, x6a ding ky, Vin phong ding ky dét
dai c6 trich nhiém ddi chiéu gidy tor chimg minh thudc ddi twong khong phai ndp
phi c6 trong ho so lvu ding ky thé chép dé 1am co sé khong thu phi dang ky.

3. Truong hop sita chita sai sot do 16i ctia ngudi thuc hién ding ky thi nguoi
yéu cau ding ky khong phai ndp phi stra chira sai sot. |

Ditu 10. Biéu mAu diing ky bién phdp bio dim bing quyén sir dung dt,
tai san gin lién véi dat

Ban hanh kém theo Théng tw nay cac biéu miu dang ky bién phap bao dam
bang quyén str dung dét, tai san gan lién voi dét sau day:

1. MAu s6 01/DKTC: Phiéu yéu ciu ding ky thé chip;

2. Méu sé 02/PDKHD: Phiéu yéu cau ding ky bdo heu quyén sé hiru trong
trwong hop mua bdn tai san gdn lién véi dat, tai san gdn lién véi dat hinh thanh
trong twong lai c6 bdo luu quyén sé hitu;

3. Miu s6 03/DKTD-SCSS: Phiéu yéu cau ding ky thay ddi, stra chira sai

sot;



4. Miu sb 04/DKVB: Phiéu yéu ciu dang ky viin ban thong bao vé viéc xir
I tai san thé chap;

5. MAu s 05/XPK: Phiéu yéu cu x6a ding ky;

6. MAu s6 06/CTDK: Phiéu yéu cu chuyén tiép dang ky thé chép;

7. MAu s6 07/BSCB: Trang bd sung vé cac bén ky két hop ddng bdo ddam;

8. MAu s 08/BSTS: Trang bd sung vé tai san bao dam;

9. MAu s6 09/DMHDTC: Danh muc cac hop ddng bao dam da ding ky;

10. Mdu sé 10/SPKTL: S& dang ky bién phdp bdo dim bang tai san gén lién
v6i dat hinh thanh trong tuong lai;

11. Mdu s6 11/VBTB: Véin bdn théng bdo vé viéc ké bién, gidi téa ké bién tai
san thi hanh an;

12. Méu s6 12/STN: 86 tiép nhdn Vin ban théng bdo vé viéc ké bién, gidi
toa ké bién tai san thi hanh an.

Pi¢u 11. Trach nhiém ciia co' quan, td chirc, ci4 nhin trong hoat dong
ding ky bién phap bio dim bing quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dat

1. Ngudi yéu cau diang ky phai chiu trach nhiém trudc phap ludt vé tinh diy
dt1, hop phap, trung thyc va chinh xéc ciia cac thong tin ké khai trong hd so ding
ky.

2. S& Tu phap ngoai nhiém vy, quyén han quy dinh tai Khoan 5 Diéu 66
Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cia Chinh phi v& dang
ky bién phap bao dam (sau ddy goi 1a Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP) ¢6 trach
nhiém chu tri, phéi hop voi cdc co quan cé lién quan thyc hién cac cong viéc sau
day: |

a) Chu tri, pho"i hop véi S6 Tai chinh, S¢ Noi vu va cde co quan c6 lién quan
tham muu gitp Uy ban nhan dén cép tinh b tri dii ngudn nhan lyc, kinh phi dé
phuc vu hoat dong quan ly nha nudc vé ding ky bién phdp bdo dam tai dia
phuong; trang bi ddy du co s vat chét, khuyén khich tmg dung cong nghé thong
tin phuc vu hoat dong ding ky, cung cip thdéng tin vé bién phdp bdo dém bang
quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat;

b) Chii tri, phéi hop véi 8¢ Tai nguyén va Moi truong, Chi nhdnh Ngan
hang Nha nudc tai dia phwong va cde co quan ¢6 lién quan kiém tra dinh ky hoic
dot xuét cac Vin phong ding ky dt dai tai dia phuong vé két qua thuc hién ding



ky, cung cép thong tin v& bién phdp bdo dam bdng quyén st dung dit, tai san gin
lién véi dt;

¢) Chui tri, phéi hop véi S6 Tai nguyén va Moi truong va cdc co quan cé lién
quan ra sodt, trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh Quy ché phdi hop trong
quén Iy nha nuéc vé ding ky bién phdp bdo dam tai dia phuong; quy trinh ding
ky, cung cip thong tin v& bién phdp bdo dam bdng quyén sit dung dt, tai san gin
lién véi dat pha hgp véi cac quy dinh vé hd so, thi tuc cia Thong tu nay va cac
van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan;

d) Chui tri, phéi hop véi S Tai nguyén va Moi truong, Chi nhdnh Ngdn
hang Nha nuéce tai dia phwong va cde co quan cé lién quan huéng dan, chi dao cac
Vin phong ding ky dét dai, td chirc hanh nghé cong ching va céc co quan, tb
chirc, ca nhén khac thuc hién nghiém tac, ddy du cic quy dinh cta phép lujt vé
dang ky bién phdp bao dam;

d) Cha tri, phoi hop véi cde co quan co lién quan ap dung céc giai phap
nham khuyén khich céc t§ chitc, ca nhan tich cuc tra ciru thong tin vé bién phap
bdo dam, day manh chia sé thong tin vé tinh trang phép 1y ciia tai san bio dam &
dia phuong.

Diéu 12. Ché dj bdo cdo, théng ké v& cong tac ding ky bién phdp bio
dim bdng quyén sir dung dat, tai sin gin lidn véi dit '

1. Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc bao cao, théng ké co s& hang
nim vé cong tac déing ky, trao doi théng tin vé bién phdp bdo dém bang quyén six
dung d4t, tai san gin lidn voi dat va gri S& Tu phap dé téng hop, bao cao Uy ban
nhan dan cép tinh.

2. Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién viéc bdo céo, thong ké téng hop hang
nim vé cong tac ding ky, trao déi théng tin vé bién phdp bdo dam bang quyén st
dung dét, tai san gén 1ién véi dat cia tinh va giri B4 Tu phép (ddu méi 1a Cuc Dang
ky quc gia giao dich bao dam), B Tai nguyén va Mai truomg (d4u mdi 1a Tdng
cuc Quan ly dit dai).

3. Thot han giri bao céo, théng ké dinh ky dugc thub hién theo quy dinh cia
B6 Tu phap.
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QUY PINH CU THE VE PANG KY BIEN PHAP BAO PAM BANG
QUYEN SU DUNG PAT, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Diéu 13. Ding ky bign phdp béo dim bing tai sin gin lién véi dit hinh
thanh trong twong lai

1. Truong hop ding ky thé chdp tai san gén lién véi dat hinh thanh trong
twong lai ma bén bdo dam khéng dong thoi la ngwoi sir dung dat hodc 1 nguoi c6
chung quyén sir dung dat véi chii ddu tw dw dn °, thi nguoi yéu cdu dang ky ngp
cdc gidy to quy dinh tai khodn 1, 2, 4, 5 va 6 Diéu 39 Nghj dinh s6 102/2017/NP-
CP. _

2. Truong hop ding ky béo luu quyén sé hitu sén gdn lién véi ddt hinh thanh
trong twong lai ma bén bdo dam khéng dong thoi la nguoi sir dung dat thi nguoi
yéu cdu ding ky ngp cde gidy to quy dinh tai khodn 5 Diéu 39 va khodn 1, 2, 4
Diéu 42 Nghi dinh s6 102/2017/NP-CP°.

Piéu 14. Diing ky thay doi ndi dung bién phap bao dam da dang ky

1. Truong hop c6 su thay doi ndi dung bién phdp bdo dam da ding ky ma
cdc bén ky két hop dong bdo dam mdi, thi khéng thuc hién ding ky thay déi noi
dung bién phdp bao dam da dang. ky ma thuc hién dang ky bién phdp bdo dam theo
quy dinh tai cdc Diéu 39, 40, 42 va 48 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP.

2. Trudong hop cé nhiéu tai san bio dam trong mdt hop ddng bao dam va da
ding ky bién phap bao dam, néu cac bén c6 yéu ciu ding ky thay ddi voi ndi dung
rat bét tai san bao dam (vi du: rat bot 02 thira dit da thé chip, rat bot 02 tai san
gén lién v6i dat dugce bao luu quyén sé hitu) ddng thoi bd sung tai san bao dam (vi
du: bd sung 02 thira d4t, bd sung 02 tai san gin lién véi dat khac) thi ngudi yéu cdu
dang ky nop mot (01) bd hd so yéu cAu ding ky thay ddi theo quy dinh tai cde
diém a, b va ¢ khodn 1 Diéu 43 Nghi dinh 56 102/2017/NP-CP.

3. Poi vdi cde hop dong bdo dam bang quyén sir dung dat, tai san gin lién
voi dat dd ding ky ma cé thay déi vé dia chi hodc thay doi s6 chitng minh nhan

2 Tai cudc hop T6 Bién ‘tap ngay 30-10-2018, Phong Cong ching s6 4 c6 y kién cho ring quy dinh nay khong bao
quat dugc truong hop thé chép san _thuong mai hinh thanh trong tuong lai (ngudi mua san thuorng mai vin ¢6 quyén
sir dung dat va 1a nguoi chung quyén sir dung d4t v&i cha ddu tu du an). Tam thoi dé xuét sir dung phuong n “bén
bado dam khéng déng thoi la nguoi sir dung ddt, hodc la nguoi chung quyén sir dung dat véi Chii ddu tw Dy an” dé
g1a1 quyét

Theo quy dinh tai Diéu 39 va chu 42 Nghi dinh 102/2017/ND-CP, hd so phai c6 ban chinh Glay chirg nhan. Tuy
nhién, kho c6 thé dap (mg yéu cu _nay trong truong hop ben bao dam khong ddng thoi 1a ngudi st dung dat (thé
chép, mua ban c6 bao luu tai san gén hen vai dat, tai san gan lién v6i dht hinh thanh trong tuong lai trén dat thug).

Do d6, dua thém ndi dung nay dé giai quyét vudng méic néi trén.
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ddn, cdn cudc cong dén, $6 chung minh st quan Qudn déi nhan dan Viét Nam, sé
hé chiéu, s6 Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép, Gidy chung nhdn dang ky
hoat dong chi nhdanh, van phong dai dién, Gid'y phép thanh ldp va hoat dong,
Quyét dinh thanh lp, Gidy phép déu tu, Gidy chiing nhdn déu tu, Gidy chimg
nhén dang ky dau tw ciia bén bdo dam khdc véi théng tin trén Gidy chimg nhdn
hodc thay d6i thong tin vé thira dét thé chdp do don dién, déi thira, do dac xde dinh
lai dién tich, kich thuéc thira dat, thay déi hién trang tai san gcfn lién véi dat thi
cdc bén khong phai thuc hién thi tuc ding ky thay doi theo quy dinh tai T) hong tw
nay ma thuc hién thi tuc xdc nhdn thay doi trén Gid’y chung nhdn hodc cd'p doi
Gidy chitng nhén déi véi truong hop phdi cdp doi Gidy chitng nhdn theo quy dinh
cua Bé Tai nguyén va Moi truong. _

Thii tuc xdc nhén thay doi trén Gidy chimg nhdn hodc cap doi Gidy chung
nhén déi voi truong hop phdi cdp déi Gidy chimg nhdn duoc thuc hién khi c6 yéu

N
A

cdu.

4. Viéc ding ky thay ddi dbi vé6i truong hop tai san gin lidn voi dat 13 tai san
hinh thanh trong tuong lai 4 dugc hinh thanh duoc thyc hién déng thoi véi tha tuc
chimg nhan quyén s& hitu tai san gin lidn v6i dét vao Gidy chimg nhan. Ngudi yéu
cdu ding ky ndp dong thoi Phiu yéu ciu ding ky thay ddi, stra chira sai s6t theo
Mu s6 03/DKTD-SCSS cing mot (01) bd hd so d& nghi chimg nhan quy?n sé hiru
tai san theo quy dinh cia B Tai nguyén va Mdi truong d¢é Vin phong ding ky dat
dai thyc hién thu tuc ching nhin quyén s& hitu tai san gén 1ién vé&i dét theo quy
dinh cua phép luat dit dai. Vin phong ding ky dét dai ghi ngi dung diing ky thé
chdp tai san gin lién véi déat vao Gidy chiing nhdn duoc cap.

5. Dbi véi truong hop diang ky thay déi quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 5
cta Thong tu ndy thi trong Pon yéu ciu ding ky thay ddi, stra chita sai s6t, cac bén
ké khai chi tiét v& tai san rat b6t, gdm céc thong tin sau: S6 cua cin ho, dién tich
can ho, sb thi tu cta tng, tén toa nha (ghi tén toa nha) thudc du an (ghi tén du 4n),
dia chi dy 4n. Truong hop rat bét nhidu cin ho trong cing mot dy 4n dau tu xay
dung nha & thi cdc bén 1ap Danh muyc cin hd va mé ta chi tiét cac thong tin cta can
hd nhu trén.

6. Truong hop da ding ky bién phdp bdo dam bdng quyén sir dung dat, nay
chii stk dung dat xdy dung nha, cong trinh xdy dung trén ddt va ¢6 nhu cdu dang ky

bo sung tai san do thi cde bén thuc hién dong thoi thi tuc chiimg nhén quyén sé
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hitu doi véi nha 6, cong trinh xdy dung vao Gidy chitng nhdn va thi tuc dang ky bo
sung tai san bdo dam.

7. Poi V6i truong hop ddng ky thay déi ndi dung bién phdp bdo dam da
ding ky theo quy dinh tai Diéu 18 ciia Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP, bao gém cd
truong hop chii ddu tw rit bot tai san thé chdp do bdn cdn hé trong dw dn dau tu
xdy dwng dé ding ky thé chdp thi nguoi yéu cau déing ky khong phdi xéa déing ky
thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién voi dat trude khi thuc hién ddng ky
thay déi. '

8. Truong hop thay thé bén bdo dam, bén nhdn bdo dam do mua, bdn no thi
khi thuc hién ddng ky thay déi ndi dung bién phdp bdo dam dé ding ky, nguoi yéu
cau ding ky nép hop dong mua bdn ng hodc vin bdan khdc chirng minh cho viéc
mua, bdan ng dé thay thé cho hop dong sira déi, bé sung hop dong thé chdp; hop
dong stra doi, b6 sung hop dong mua ban tdi sén c6 diéu khodn vé bdo lwu quyén
56 hitu hodic vin ban sita doi, b6 sung vin ban vé bdo lwu quyén sé hitu quy dinh
tai diém b khodn 1 Diéu 43 Nghi dinh sé 102/2017/NP-CP.

9. Truong hop bén nhén bdo dam trong nhiéu hop d5ng bao dam co sy thay
doi théng tin hodc thay déi bén nhdn bédo dam thi ngodi cdc gidy to quy dinh tai
khodn 1 Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP, ngudi yéu cdu ding ky ndp thém
mét (01) ban Danh muc cdc hop dong bdo dim da dding ky dé ding ky thay doi doi
Véi tdt cd cde hop dong dé’.

10. Truong hop dé ddng ky bién phdp bdo dam bang quyén si dung ddt, ti
san gdn lién véi dat ma trong ho so ding ky ¢é Gidy chung nhdn quy dinh tai
khodn 2 Diéu 97 Ludt Pdt dai niim 2013 ma cé yéukcd‘u cdp doi sang Gidy chiung
nhan theo Ludt Padt dai ndm 2013 thi cée bén ky két hop déng bdo dam khéng phai
déing ky thay doi ngi dung vé Gidy chiing nhdn trong hop dong bdo dam da ddng

11. Truong hop c6 nhiéu tdi sén bdo dam trong mét phiéu yéu cdu dang ky,
néu céc bén xir Iy tai san bao dam ma mdéi xir Iy dwoc mot sé tai san bdo dam do,
thi cdc bén thuc hién ddng ky thay déi véi ndi dung rit bét tdi san béo dam ddi véi
phan tai sén bao dam dd xir Iy;

Cdc bén tham gia hop dong bdo dam chi xéa dang ky trong truong hop da

xur ly xong toan b tai san bao dam.

* Chuyén tir khoan 3 Diéu 13 thanh khoan 9 Didu 14 d& dam bao théng nhét noi dung didu chinh vé ding ky thay déi
ndi dung di déang ky.
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12. Truong hop quyén sir dyng dat, 1di san gdn lién véi ddt da duoc dang ky
thé chdp ma nguoi sir dung dat, chil s¢ hitu tai san gdn lién véi dat thuc hién thi
tuc thay déi théng tin trén Gidy chimg nhdn (vi du nhu gia han thoi han sw dung
ddt, chuyén déi muc dich sir dung ddt...) thi cdc bén khong phdi xéa déing ky thé
chdp trude khi thuc hién thi tuc thay doi néu trén. Sau khi thay déi théng tin, néu
cdp méi Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai sén khdc
gdn lién véi dat thi Vein phong ding ky dat dai ghi lai néi dung dcing ky thé chap
vao Gidy chiing nhén méi.

Diéu 15. Ping ky trong truﬁ’ng hop b6 sung nghia vu duoc bao dim

1. Truong hop bo sung nghia vu dugc bdo dam, cdc bén cé thé ky két hop
dong béo dim méi hodc hop dong sira déi, bé sung hop dong thé chap.

2. Truong hop bién phdp bdo dam di ding ky cé théa thudn vé viéc bdo
dam cdc nghia vu phdt sinh trong twong lai ciia mét bén cé nghia vu dwoc xdc dinh
cu thé, nay b6 sung thém nghia vu cho mdt chii thé méi thi cée bén cé thé ky két
hop dong bdo dim méi va thuc hién dang ky bién phdp bao dam do hodc ky hop
dong sika doi, b6 sung hop dong bdo dam dé thuc hién thi tuc déing ky thay doi (b6
sung nghia vu duoc bao dam). |

3. Truong hop ding ky thay doi khi b6 sung nghia vu duoc bdo dam thi
nguoi yéu cau ding ky khong phdi xéa ding ky thé chdp quyén sir dung dét, tdi sén
gén lién véi dat trude khi thuc hién dding ky thay doi,

4. Truong hop déing ky thay @i khi bé sung nghia vu dwoc béo dém ma cé
sw thay doi gid tri tai san bdo dam do dinh gia lai thi cdc bén khéng phai ddng ky
thay d6i doi véi gid tri tai san béo dam méi da dwoc dinh gid lai.

Diéu 16. Chuyén tiép diing ky thé chdp quyén tii sin phdt sinh tir hop
dong mua bdn nha &

1. Viéc chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop déong
mua bdn nha & hinh thanh trong twong lai sang ding ky thé chdp nha & hinh thanh
trong twong lai hodc sang ddng ky thé chdp nha & di hinh thanh (dé dwoc nghiém
thu dua vao sir dung) duoc thuc hién theo yéu cdu cia cdc bén tham gia hop dong
bao dam.

2. Truong hop dé thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop dong mua bdn nha
& hinh thanh trong twong lai nay bén thé chdp dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén

sw dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lien véi dat (dwoc chimg
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nhdn quyén sé hitu nha &) thi cdc bén thuc hién thu tuc xéa ding ky thé chdp
quyén 1ai san phdt sinh tir hop dong mua bén nha & tai Trung tam Ddng ky giao
dich, tai san va thuc hién thu tuc dang ky thé chd’p nha ¢ tai Van phong dang ky
dét dai néu tiép tuc thé chdp nha & dé hodc thuc hién thi tuc chuyén tiép ding ky
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 46 va Diéu 49 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP.

3. Truong hop da thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop dong mua bdn nha
G hinh thanh trong tuong lai la nha biét thy, nha lién ké, khi bén thé chdp duoc
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén
lién véi dat va cdc bén tié}? tuc théa thudn thé chdp quyén sik dung dat va nha & dé
bao dam thuc hién nghia vu thi thuc hién thu tuc xéa dang ky thé chd}? quyén tai
san phat sinh tir hop dong mua bdn nha ¢ tai Trung tam Ddng ky giao dich, tai san
va thuc hién thi tuc ding ky thé chdp quyén sit dung ddt va nha & tai Vin phong
déing ky dat dai hodc thue hién thi tuc chuyén tiép ding ky theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 46 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP va thuc hién thi tuc ddng ky thé chdp dbi
VoI quyén st dung dat.

4. Truong hop chuyén tiép ding ky thé chdp quyén tai san phdt sinh tir hop
dong mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai sang ding ky thé chdp nha é da
hinh thanh, co quan cé tham quyén khéng yéu cdu cdc bén tham gia hop dong thé
chdp xéa ding ky thé chdp quyén tai sdn phat sinh tir hop dong mua bdn nha &
hinh thanh trong tuong lai trudc khi thuc hién thi tuc cong chiing hop dong thé
chdp nha 6.

Diéu 17. Xoa diing ky bién phdp béio dim theo ban dn, quyét dinh ciia Toa
dan hodc quyét dinh ciia Trong tai di cé hi¢u luc phdp lugt

Truong hop xéa ding ky theo quy dinh tai diém e khodn 1 Diéu 21 Nghj
dinh s6 102/2017/NP-CP thi nguoi yéu cdu ding ky nép hé so ding ky gom cdc
logi gidy to quy dinh tai diém a, ¢, d khodn 1 Diéu 47 Nghi dinh 56 102/2017/ND-
CP va bdn dn, quyét dinh ciia Toa dn hodc quyét dinh cia T rong tai da co hiéu lyc
phdp lugt.

Diéu 18. Ghi nyi dung diing ky bién phdp béo dim

5 B sung Piéu nay do Nghij dinh 102/2017/ND CP khéng c6 quy dinh vé hd so dbi voi truong hop xoa dang ky
theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n hodc quyet dinh ctia Trong tai da c6 hiéu luc phéap luat (Dlem e khoan 1 Piéu 21
Nghi dinh 102/2017/ND-CP). Vudng mac gip phai trudng hop xoa ding ky nay la khong giong nhu trudng hop
ding ky thay dbi do mua ban no. Nghi dinh 102/2017/ND-CP ¢6 quy dinh chung vé hd so ding ky khi thyc hién
ding ky thay ddi, nén Thong tu co thé quy dinh vé truomg hop ding ky thay d6i do mua ban ng. Tuy nhlen, Nghj
dinh 102/2017/ND-CP chi c6 quy dinh vé hé so x6a dang ky theo yeu ciu, va hd so xo6a ding ky theo két qué ké
bién, xir 1y tai san, nén khong thé quy dinh “ngp... dé thay thé cho...” nhur dbi voi trudong hop ding ky thay ddi do

mua ban no.
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1. Truong hop dang ky ding ky thay déi trong truong hop bé sung tai san
thé chdp thi ghi “Thé chdp... (ghi tén tai san thé chap la quyén sir dung dat hodc
tai san gan lién véi dét hodc quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt hodc tai
san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai) tai... (ghi tén va dia chi cia bén
nhdn thé chdp) trong S6 Dia chinh va Gidy chimmg nhan.

Truong hop ding ky mua bdn tai san cé bao lwu quyén sé hitu lan ddu v
déing ky thay doi trong truong hop bé sung tai san mua bén c6 bio lhwu quyén sé
hitu thi ghi “Bdo lvu quyén sé hitu déi véi... (ghi tén tai san mua bdn c¢é bdo luu
quyén sé hitu 1a tai sdn gdn lién véi dat hodc tdi sin gdn lién voi dét hinh thanh
trong twong lai) tai... (ghi tén va dia chi cia bén bdn tai sdn gdin lién véi dat c6
bdo luu quyén s6 hitu) trong SG Dia chinh va Gidy chimg nhdn hodc S6 ding kp
bién phdp bdo dam bang tai san gon lién véi dat hinh thanh trong tuong lai.

2. Truong hop ding ky thay déi trong truong hop rut bot tai san bdo dam
thi ghi: “X6a ding ky déi voi tai san rit bot la quyén sir dung dat, tai sén gén lién
Véi dat hodc tdi san gan lién véi ddt theo Gidy chitng nhdn s6 ...” trong Sé Dia
chinh va Gidy chimg nhan®

3. Truong hop dang ky thay doi tai san gin lién véi dét 13 tai san hinh thanh
trong tuong lai da duoc hinh thanh va bén bdo dim d& nghi ching nhan quyén s&
hitu tai sén vao Gidy ching nhan thi thé hién ndi dung thay déi vao Sb dia chinh,
Gidy chimg nhan khi ¢6 thay ddi 1a: “Tai san gdn lién véi ddt da hink thanh, dwec
chiing nhdn quyén sé hitu trén Gidy chimg nhdn va tiép tuc thé chap (ghi tén tai
san) tai (ghi tén bén nhdn thé chdp)”;

4. Truong hop chu ddu tw thuc hién thu tuc Cd:D Gid'y chirng nhdn cho nguoi
mua tai san hodc nguoi mua tai san thuc hién thi tuc cd’p Gid’y chung nhdn, Vin
phong ding ky dat dai c6 trdch nhiém tra ciwu thong tin vé ding ky thé chap, néu
tai san d6 dang dwpc thé chdp dudi dang tai san hinh thanh trong twong lai nhung
bén thé chdp, bén nhan thé chdp khéng c6 Phiéu yéu cau dding ky thay doi va chua
x6a ding ky thé chdp tai san gdn lién véi ddt hinh thanh trong twong lai thi sau khi
cap Gidy chiing nhan, Véin phong déing ky dat dai ghi “Tai san gdn lién véi dét da
hinh thanh, dvoc chimg nhdn quyén SO hitu trén Gid’y chung nhdn va z‘ié'p tuc thé

% Thyc té nhidu truong hgp VPDK gap vudng mac do khong xdc dinh dugc cach ghi khi thyc hign dang ky thay d6i
dé bd sung, rt bot tai san bao dam. Quy dinh vé hudng dan tai khoan 5 Diéu 18 Thong tw 23/2014/TT-BTNMT;
khoan 16 Piéu 6 Thong tu s§ 33/2017/TT-BNTMT (stra d6i diém b khoan 5 Pidu 18 Thong tu 23/2014/TT-
BTNMT) khéng phu hop khi bd sung, riit bot tai san bao dam.
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chdp (ghi tén tai san) tai (ghi tén bén nhén thé chap)” vao S6 dia chinh va Gidy
chiing nhén da cap.

Pidu 19. Diing ky thé chip trong truong hop tii sin gin lién véi dit
khong phdi la nha ¢ da hinh thanh nhung chwa dwgc chirng nhin trén Gidy
chirng nhan

1. Truong hop ding ky thé chdp trong truong hop tai san gan lién véi ddt
khong phdi la nha & dd hinh thanh nhung chwa dwoc chiimg nhdn trén Gidy chitng
nhén theo quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP thi Vin phong ding
ky dit dai thuc hién ching nhan quyén sé hitu tai san gin lién voi dét trén Gidy
ching nhén da cip theo quy dinh ciia phap luat dat dai hodc chudn bi hd so dé trinh
co quan tai nguyén va moi truong ky, cip Gidy ching nhan ddi véi truong hop
phai cap Gidy chiing nhén; |

Sau khi Gidy ching nhan dugc xac nhén thay ddi hoic dwoc ky, cép theo
quy dinh thi ghi n6i dung ding ky thé chip va thoi diém ding ky vao Sb Dia chinh,
Gidy ching nhan va Phiéu y8u ciu ding ky va tra két qua ding ky.

2. Truong hop tai san khong du diéu kién ching nhan quyén s& hitu tai san
theo quy dinh ctia phap luat d4t dai thi Vin phong ding ky dit dai khong thuc hién
viéc ding ky thé chap, thong bao bang vin ban cho nguoi yéu ciu ding ky.

3. Trudng hop quyén st dung dat da duoc ding ky thé chép trudc khi tai sén
gin lién véi dat duge chimg nhan quyén s¢ hitu trén Gidy ching nhan thi nguoi
yéu cau diang ky khong phai x6a ding ky thé chap quyén st dung dét khi thyc hién
viéc chimg nhan quyén sé hitu tai san trén Giay chting nhén da cip.

Piéu 20. Luu hd so dang ky

1. Hb so luu vé dang ky bién phép bao dam gdm:

a) 01 ban chinh hodc 01 bdn sao c6 chimg thuc cac loai gidy to sau: Hop
ddng thé chip hodc hop dong mud bdn tai sén gdn lién véi dat, tai san gdn lién véi
dat hinh thanh trong twong lai ¢6 béo lwu quyén s¢ hitu; Gidy to chimg minh thude
truong hop khong phai ndp 1€ phi déng ky giao dich bao dam, néu co; Hop dé‘ng
mua bdn nha ¢ duoc ky gitia bén thé chdp véi chil dau tw; Vin ban chuyén nhuong
hop dong mua bdn nha & (néu cé);

b) 01 ban chinh hodc 01 ban sao cac loai gidy to sau: Vin ban théa thudn cé |
cong chimg, chimg thuc gilta nguoi sir dung dat va chu so hitu tai san vé viéc dat
duoc dung dé tao 14p tai san gén lién véi dit trong trudng hop dang ky thé chip tai
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san gan lién v6i dét hinh thanh trong twong lai ma chi s¢ hitu tai san khong dong
thot 1a nguoi str dung d4t; Vin ban uy quyén hodc van ban ching minh tu cach dai
dién trong truong hop nguoi ky phiéu yéu cdu dang ky la nguoi dai dién cua bén
bao dam, bén nhdn bado dam;

¢) 01 ban sao cic loai gidy to sau: Phiéu yéu clu ding ky c6 ching nhan cia
co quan ding ky; Gidy ching nhan cé chimg nhan ding ky thé chip; Quyét dinh
giao dét, cho thué dét trong truong hop chii du tu thé chdp du an diu tu xay dung
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, nha & hinh thanh trong tuong lai; Gidy phép xdy
dung hodc Quyét dinh phé duyét dw dn dau tw trong truong hop thé chdp dong thoi
quyén st dung ddt va tai sén gén lién véi ddt hinh thanh trong twong lai hodc thé
chdp tai sén gdn lién véi dat hinh thanh trong twong lai; Ban vé thiét ké thé hién
dwoc mdt bdang cong trinh cua duw én trong truong hop chii dau tw thé chdp dy dn
xdy dung cong trinh; Bdn vé thiét ké thé hién dwoc mdt bang ciia tai sin gdn lién
voi dat dd duoc co quan c6 thiam quyén phé duyét trongktrwo"ng hop thé chdp tdi
san gdn lién véi dat hinh thanh trong twong lai la cong trinh xdy dung khdc.

2. Ho6 so luu vé déing ky thay doi ngi dung bién phdp bdo dam dd dang ky
gom:

a) 01 ban chinh Aodc 01 bdn sao ¢6 chitng thuee cia Hop déng hodc phu luc
hop dong vé viéc thay d6i, Hop dong mua ban ng hodc vén ban khdc chimg minh
mua ban no;

b) 01 ban chinh hodc 01 bdn sao cé ching thuc hodc 01 bdn sao cde logi
gidy t& sau: Vin ban ty quyén trong trudng hop ngudi yéu ciu ding ky 1a ngudi
dwoc ty quyén; Vin ban khac chimg minh n6i dung thay ddi trong truong hogp thay
d6i ndi dung bién phép bao dam theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén;

¢) 01 bén sao céc loai gidy t& sau: Phiéu yéu ciu ding ky thay dbi, stra chita
sai sOt ¢ ching nhén cia co quan ding ky; Giéy chung nhén cé chiing nhin ndi
dung thay ddi trong truong hop ndi dung thay d6i di dugc ghi nhan trén Gidy
chimg nhan; Danh muc cic hop dong thé chép da dang ky (néu cb).

3. H6 so luu v& stra chita sai st gbm:

a) 01 ban chinh Aodc 01 bdn sao cé chimg thwc hodc 01 ban sao Vian ban uy
quyén trong trudng hop ngudi yéu cau diang ky 1a ngudi duoc Uy quyén;

b) 01 ban sao Phiéu yéu ciu ding ky thay ddi, sira chita sai sot co ching
nhan clia co quan ding ky; Gidy chung nhan c6 ndi dung sai s6t; Phiéu yéu ciu
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dang ky co sai sot; Van ban thong bao chinh ly thong tin sai sot vé ndi dung ding
ky trong trudng hop nguoi thuc hién dang ky tu phat hién co sai sot trong hd so dia
chinh do 13i ctia minh hodc Vin ban dinh chinh théng tin sai sot vé ni dung ding
ky trong trudng hop ngudi yéu cau ding ky phat hién sai sot.

4. Ho so luu vé dang ky van ban thong bao v& viée xir 1y tai san thé chép
gbm co:

a) 01 ban chinh hodc 01 ban sao c¢6 chung thuc hodc 01 bdn sao cdc loai
gidy to sau: Vin ban théng bao vé viéc xit Iy tai san thé chdp; Vin ban ay quyén
trong trudng hop ngudi yéu ciu ding ky 1a ngudi dugc ty quyén;

b) 01 ban sao Phiéu yéu ciu ding ky vin ban thong bao v& viéc xtt ly tai san
thé chip c6 chimg nhan clia co quan dang ky.

5. Ho so luu vé chuyén tiép dang ky thé chip quyén tai san phat sinh tir hop
d6ng mua ban nha & gdm:

a) 01 ban chinh Vin ban thong bao vé viéc x6a dang ky thé chép quyén tai
san phat sinh tir hop dong mua ban nha & do Trung tam DPang ky giao dich, tai san
glri dén trong truong hop chuyén tiép diing ky thé chip quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban nha &;

b) 01 ban chinh hodc 01 ban sao cé ching thic hodc 01 ban sao Vin ban iy
quyén trong trudng hop ngudi yéu cau ding ky 1a ngudi duoc iy quyén;

¢) 01 bdn chinh hodc 01 ban sao cic loai gidy t& sau: Phidu yéu cdu chuyén
tiép ding ky thé chip c6 ching nhan cua co quan ding ky; Van ban cung cip
théng tin vé viéc thé chép quyén tai san phat sinh tix hop dong mua ban nha & do
Trung tdm Pang ky giao dich, tai san cap; Vin bdn chimg nhdn dang ky bién phap
béo dam, hop dong do Trung tAm Ding ky giao dich, tai san cép, néu co.

6. Ho so luu vé trao déi thong tin véi Co quan thi hanh dn ddn s vé viéc
théng bdo ké bién, gidi téa ké bién tai san gom:

a) 01 ban chinh Van ban théng bdo ké bién hodc Vén bdn thong bdo gidi téa
ké bién tai san;

b) 01 ban chup Vin ban théng béo vé viéc tiép nhdn va xir Iy Véin bén théong
bdo ké bién hodc Van ban thong bdo gidi téa ké bién tai san.

7. H6 so luu vé x6a dang ky bién phdp bdo dam gbm:

a) 01 ban chinh hodc 01 bdn sao cdc loai gid'y t6 sau: Vin ban ddng y x6a
dang ky bién phdp bdo dam clia bén nhan thé chip trong truong hop ngudi yéu cau
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x0a dang ky 1a bén thé chip; Vin ban lly quyén trong truong hop ngudi yéu cau
dang ky 1a nguoi dugc iy quyén;

b) 01 ban chinh hodc 01 ban sao cé chitng thuc hodc 01 bdn sao cdc loai
gidy to sau: Vin bdn xdc nhdn két qud xik Iy tai san bdo dam; Bén dn, quyét dinh
cua Toa dn hodc Quyét dinh cia Trong tai vé viéc hiy bé bién phadp bao dam,
tuyén bé bién phdp bdo dam vé hiéu;

b) 01 ban sao Phiéu y8u ciu x6a dang ky c6 ching nhén cia co quan ding

ky va Gidy chimg nhan c6 chimg nhan x6a ding ky thé chip.

Chwong II1

TRAO POI THONG TIN VE TINH TRANG PHAP LY CUA QUYEN SU
DUNG PAT, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT; CAP NHAT THONG TIN PA
CONG BO VE TAI SAN BAO PAM

Diéu 21. Trao déi thong tin gitta Co quan thi hanh dn déan sw véi Vin
phong diing ky dat dai

1. Ngay trong ngay ra quyét dinh ké bién, quyét dinh gidi téa ké bién tai sén
thi hanh dn la quyén sir dung ddt, tai sén gdn lidn véi dat; quyét dinh thi hanh én
dé thi hanh quyét dinh dp dung bién phdp khén cdp tam thoi, quyét dinh thay di,
dp dung bé sung bién phdp khdn cap tam thoi; quyét dinh dinh chi thi hanh quyét
dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi lién quan dén tai san 1 quyén sir dung
dat, tai san gdn lién véi dat (sau ddy goi chung la Quyét dinh dp dung bién phadp
khdn cap tam thoi), co quan thi hanh dn dan sw giri thong bdo vé ké bién tdi sdn thi
hanh dn, gidi toa ké bién tai san thi hanh dn hodc théng bdo vé viéc dp dung bién
phdp khén cdp tam thoi’ 161 Vin phong ding ky dat dai noi ¢6 dat, tai san gan lién
voi dat bi ké bién theo mot trong cdc phwong thitc néu tai Diéu 6 cia Thong tw
nay. A

2. Vén phong ddng ky dat dai tiép nhdn va xir Iy théng tin duoc trao doi theo
quy dinh tai Diéu 22 ciia Thong tw nay. Trong truong hop thong tin trao d6i khéng
thugc tham quyén thi Vén phong ding ky ddt dai tir choi trao doi thong tin. Viéc tir
chéi trao déi théng tin duwoc thuc hién bang vin bdn ngay trong ngay nhdn dwoc
vin bdn trao doi thong tin hodc chdm nhdt la trong ngay lam viéc tiép theo ké tir

thoi diém nhdn duge van ban trao déi thong tin do co quan 6 tham quyén giri dén,

7 s bo sung méu Vin ban thong bao vé viéc ap dung bién phap khdn cp tam thoi, hodc sira mAu hién tai v& Vin
ban trao ddi thong tin dé bd sung ndi dung nay.
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trong @6 phai néu ré 1y do tir choi va huéng dan thie hién theo diing quy dinh ciia
phap luat.

3. Thong tin lién quan dén tai san ké bién do Co quan thi hanh dan dan sw
trao doi gom: Quyét dinh ké bién hodc Quyét dinh gidi téa ké bién tai san thi hanh
an (Ngay, thang, ndm ky Quyét dinh; S6 Quyét dinh); théng tin vé nguwoi phdi thi
hanh dn va chu so hitu tai san, thong tin vé tai san ké bién.

Théng tin lién quan dén tai san bi dp dung bién phdp khan cap tam thoi do
Co quan thi hanh dn ddn sy trao doi bao gém: Quyét dinh thi hanh dn dé dp dung
bién phdp khdn cdp tam thoi, Quyét dinh thay déi, dp dung bé sung bién phadp
khdn cdp tam thoi hodc Quyét dinh dinh chi thi hanh quyét dinh dp dung bién phap
khdn cdm tam thoi (Ngay, thdng, ndm ky Quyét dinh; 86 Quyét dinh); thong tin vé
chil 56 hitu tai san; thong tin vé tai san bi dp dung bién phdp khan cdp tam thoi.

Diéu 22. Tiép nhin va xie Iy théng tin dwgc trao dbi

1. Sau khi tiép nhén Véin ban thong bdo viéc ké bién, gidi téa ké bién tai sdn;
Vin ban thong bdo vé viéc dp dung bién phdp khan cdp tam thoi, Vin phong dang
ky ghi vao Sé tiép nhdn viée trao déi thong tin; ghi thong tin vé viéc ké bién, gidi
téa ké bién hodc dp dung bién phdp khan cdp tam thoi vao S6 Pia chinh va thong
~ bdo bang van bdan cho Co quan thi hanh dn dan su vé viéc tiép nhdn va xi Iy vin
ban théng bdo ké bién, gidi téa ké bién, dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi; heu
trif, quan Iy vin ban trao doi thong tin theo quy dinh ciia phap ludt. '

2. Khi tiép nhén vin bdn thong bdo viéc ké bién tai san thi hanh dn, truong
hop Vin phong déing ky ddt dai phdt hién cé giao dich, hop dong dwoc dang ky
theo tén cua nguoi phdi thi hanh an trong thoi gian tw khi Co quan thi hanh dn
ddn sy xdc minh vé tai san dy dinh ké bién dén khi Vin phong ding ky dat dai
nhdn dugc vin ban théng bdo viéc ké bién tai san, thi Vin phong ding ky dat dai
théng bdo bang vin ban cho Chdp hanh vién vé cdc giao dich, hop dong dé cung
VG viéc trd két qua xit Iy vin ban théng bdo viée ké bién tai san.

3. Khi tiép nhdn vén ban théng béo vé viéc dp dung bién phdp khin cdp tam
thoi, truong hop Vin phong ding ky dat dai phdt hién c6 giao dich, hop dé‘ng
duwoc dang ky theo tén ciia chil 6 hitu tai san va tai san bi dp dung bién phdp khdn
cap tam thoi, thi Vin phong ddng ky dat dai théng bdo bdng vin ban cho Chdp
hanh vién vé cdc giao dich, hop dong dé cing véi viée tra két qua xu ly van ban
théng bdo viéc dp dung bién phdp khan cap tam thoi,

Diéu 23. Cip nhit thong tin vé tai sin bio dim da cong bé
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Sau khi gui thong tin cho S6 Tai nguyén va Moi truong dé cong bé bién
phdp bdo dam bang dw dn déu tw xdy dung nha 6, dy én ddu tw xdy dung cong
trinh theo quy dinh tai Diéu 64 Nghi dinh s6 102/2017/NP-CP, néu cdc bén tham
gia giao dich thuc hién ding ky thay doi néi dung bién phdp bdo dam dd ding ky,
swa chita sai sét, xda ddng ky doi véi bién phdp bdo dam dé thi sau khi thuc hién
ddng ky, Vin phong ding ky dat dai givi théng tin vé viée ding ky thay doi, sira
chita sai sot, x6a ddng ky cho S6 Tai nguyén va Méi truong dé cdp nhdn thong tin

Vé tai san bdo dam da céng bo.

Chwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 24. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hidu luc ké tir ngay.... thang... nam....

2. Thong tu ndy thay thé cho Thong tu lién tich s& 09/2016/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 23 thang 6 nim 2016 cua Bd Tu phap, B Tai nguyén va Moi
truong hudéng dan viéc ding ky thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién véi
dat.

Piéu 25. Pitu khoan chuyén tiép

1. P6i v6i nhitng dia phuong chua thanh lap Van phong ding ky dét dai thi
thdm quyén ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dét duogc xac
dinh nhu sau:

a) Van phong ding ky quyén si dung dit thudc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh, thanh phé truc thudc Trung wong thuc hién viéc ding ky thé chép
quyén str dung d4t, tai san gén lién voi dat cua td chic trong nudc, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién dy an dau tu, td chirc nude ngoai, ca nhan nudc
ngoai hodc doanh nghiép c6 vn dau tu nuéc ngoai,

b) Vian phong ding ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi
truong quan, huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh noi c6 dét, tai san gan lién voi dat
hodc Phong Tai nguyén va Mai trudng quan, huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh
noi c6 dét, tai san gan lién véi dét trong trudng hop chua thanh lap Vin phong
ding ky quyén sir dung dét thuc hién viéc ding ky thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat ctia hg gia dinh, c4 nhén trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu
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& nudc ngoai dugc s& hitu nha & gan lién véi quyén su dung dit & tai Viét Nam va
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ trong dy 4n phat trién nha ¢.

2. Truong hop ngudi yéu cau ding ky da thyc hién ding ky thé chip quyén
s dung dAt, tai san gan lidn véi dét ma trong hd so ding ky thé chdp c6 Gidy
chiig nhan quyén sir dung dit duoc cip theo quy dinh cia phép luat vé dét dai;
Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét &, Gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét ¢,
Gidy chiing nhan quyén so hitu codng trinh xay dung dugc cip theo quy dinh cua
phap luat vé nha &, phap luit vé xay dung, nay c6 nhu cu cip dbi sang Gidy
chirng nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét
theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2013 thi khong phai x6a ding ky thé chip. Sau
khi hoan thanh thu tuc cip d6i Gidy chirg nhan quyén str dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dét theo quy dinh ciia phép luat thi Vin phong
ding ky dat dai c6 trach nhiém ghi ndi dung ding ky thé chp tir Gidy ching nhan
cli sang Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat.

3. Béi véi Van phong ding ky dét dai chua st dung S6 dia chinh (dién tir)
thi sit dung SO ding ky thé chdp tai san gin lién vi dét hinh thanh trong twong lai
dé thyc hién viéc ding ky thé chép tai san gin lién véi dét hinh thanh trong tuong
lai, trir truong hop dang ky thé chip quyén su dung dat ddng thoi véi tai san gin
lién vé&i dét hinh thanh trong tuong lai.

4. Truong hop nguoi yéu cau ding ky da thuc hién ding ky thé chap nha ¢
hinh thanh trong twong lai theo quy dinh ciia Théng tw lién tich sé 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ma c6 yéu cau ding ky thay doi ngi dung thé chap di ding ky, ding
ky van ban théng bdo vé viée xir Iy tai sin thé chdp, xda ding ky thé chdp, sita
chita sai sét do 16 ciia co quan dang ky thi thuc hién viéc ding ky theo quy dinh
cua Thong tw nay.

Trudng hop nguoi yéu cau ding ky da thuc hién dang ky thé chp quyén tai
san phat sinh ttr hop dong mua bén nha & ma chua thuc hién chuyén tiép dang ky
thé chdp theo quy dinh cia Thong tu lién tich s& 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT thi
thuc hién chuyén tiép theo quy dinh cla Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP va Thong
tu nay.

5. B6i v6i cc trudng hop dd ding ky thé chép quyén tai san phat sinh i
hop déng mua ban, chuyén nhuong tai san gin lién voi dat khong phai la nha & ma
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¢6 yéu cau chuyén tiép sang ding ky thé chép tai san gin lién v6i dt do tai san da
hinh thanh, nghiém thu va dugc chirng nhan quyén s@ hitu thi nguoi yéu ciu dang
ky thuc hién th tuc chuyén tiép ding ky nhu thu tuc chuyén tiép ding ky thé chip
quyén tai san phat sinh tur hop dong mua ban nha &.

6. Truong hop cac giao dich bao dam da dugc dang ky trude ngay Thong tu
ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma van con hiéu luc, thi td chirc, ¢4 nhan khong phai thuc
hién déng ky lai cac bién phap bao dam, hop ddng dé theo quy dinh cua Thong tu

b

nay.

Piéu 26. Trach nhiém thi hanh

1. Uy ban nhéan dén cép tinh c6 trach nhiém t§ chirc va chi dao S& Tu phép,
S& Tai nguyén va Moi truong, cac sd, ban, nganh c6 lién quan tai dia phuong thyc
hién Thong tu nay.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 kho khin, vudng mic thi c4 nhan, t&

chirc phan anh kip thoi vé Bo Tu phap dé nghién ciru, giai quyét./.

Not nin: : BQ TRUONG
- Thu tuéng Chinh pha (d€ bao cdo); *

- Cac Pho Thi twéng Chinh phu (d& béo cao);

- Van phong Chinh phu;

- Vin phong Trung wong va cac Ban ciia Déng;

- Viin phong Quéc hoi;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Toa 4n nhén dén t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan ti cao;

- Céc B, co quan ngang B§, co quan thudc Chinh phi;

- Co quan Trung wong cuia cac doan thé; LLé Thanh L()ng
- Cac Thir trudng (dé biét);

- UBND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong;

- Website Chinh phu;

- Cong bao (02 ban);

- Céc don vi thudc Bo Tu phap;

- S& Tu phép céc tinh, thanh phd tryc thuge TW;

- Cbng Thong tin dién tir cia B6 Tu phap;

- Luu: VT, Cuc bPKQGGDBD.
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