
SdTUPHAp
THANH PHD HO CHI MINH

THANHTRA

sf>: 25> IKLTT - TTR

CONG HOA xA HOI CHiT NGHiA VIET NAM. . .
DQc I~p- Tl}' do- H~nh phiic

Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay Of (hang 9 ndm 2018

KET LU~NTHANH TRA
V~ viec thanh tra chuyen nganh trong Iinh V\fCd~u gia tai san

Thuc hien Quyet dinh s6 176/QD-TTR ngay 15 thang 6 nam 2018 cua
Chanh Thanh tra S6 Tu phap thanh ph6 He, Chi Minh v~ viec thanh l?p Doan
thanh tra chuyen nganh trong linh vue dfru gia tai san, Doan thanh tra tiSn hanh
thanh tra tai 06 doanh nghiep d~u gia tai san, gom: Cong ty TNHH Thuong mai
D~u gia tai san Thanh Ph6, Cong ty c6 phan d~u gia Nam Giang, Cong ty c6
phan dich vu d~u gia BSn Thanh, Cong ty c6 phan Thuong mai Thinh Tri, Cong
ty c6 phan d~u gia Vi~t Thanh Phat, Cong ty TNHH tu v~n va d~u gia An Gia.
Xet bao cao kSt qua thanh tra ngay 31 thang 8 nam 2018 cua Truong doan thanh
tra, y kiSn giai trinh clla CO'quan, t6 chuc, ca nhan la d6i tuqng thanh tra. Chanh
Thanh tra S6 Tu phap KSt lu?n nhu sau:

I. Kbai quat tlob blob tAcbuc va ho~t d~ng:

Cong ty TNHH ThuO'ngm~i D~u gia tai san Thanh Ph6, Cong ty c6 ph§.n
dfru gia Nam Giang, Cong ty c6 ph§.n dich V\l d~u gia BSn Thanh, Cong ty c6
ph§.nThuong m~i Thinh Tri, Cong ty c6 ph§.nd~u gia Vi~t Thanh Phat, Cong ty
TNHH tu v~n va d~u gia An Gia duQ'cthanh l?p truac khi Lu?t d~u gia tai san
co hi~u l\fc thi hanh ngay 01'thang 7 nam 2017, cac doanh nghi~p d~u th\fc hi~n
dang kY va dUQ'cPhong dang kY kinh doanh - S6 KS ho~ch d§.utu Thanh ph6
H6 Chi Minh c~p Gi~y chung nh?n dang ky doanh nghi~p, rna s6 doanh nghi~p
(Ma s6 thuS). DSn thai diSm thanh tra, 06 doanh nghi~p d~u gia tai san chua
th\fc hi~n chuySn d6i hinh thuc t6 chuc, ho~t dQng thea quy dinh t~i Khoan 2
Di~u 80, Khoan 3 Di~u 23, Di~u 25 Lu?t D~u gia tai san nam 2016.

_ V~ CO's6 V?t ch~t, trang thiSt bi ho~t d9ng hanh ngh~ d~u gia: h§.uhSt
cac doanh nghi~p co S\f quan tam, trang bi cac phuong ti~n, may moc (may vi
tinh, may in, may photocoppy, m~ng internet, h~ th6ng thiSt bi thong tin va cac
thiSt bi khac). Ben c~nh do, Cong ty TNHH Thuong m~i D~u gia tai san Thanh
Ph6 va Cong ty c6 ph§.nd~u gia Nam Giang tuy co b6 tri nO'ibai gift xe, phong
d~u gia nhung vi~c b6 tri chua th?t S\f thu?n 19i cho khach hang lien h~ xem
thong tin tai san ban d~u gia va t6 chuc cac cUQcd~u gia trong truang hQ'Pco
nhi~u khach hang dang ky tham gia d~u gia.

_ Theo bao cao thi kSt qua ho~t dQng cua cac doanh nghi~p tu ngay 01
thang 7 nam 2017 dSn ngay 30 thang 4 nam 2018 nhu sau:
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+ Ky k~t 266 Hop d6ng dich vu d~u gia tai san, Phu luc Hop d6ng dich vu ,
d~u gia tai san; t6 clnrc 88 cuoc d~u gia thanh, 180 cUQCd~u gia khong thanh va
dang t6 chirc ban d~u gia.

+ Tong thu lao dich vu d~u gia tai san, chi phi dich vu d~u gia tai san:
3.345.631.327 d6ng.

+ Tong s6 ti~n mua h6 sa cua nguoi dang ky tham gia d~u gia:
405.800.000 d6ng.

II. Cong tac hanh chinh, quan tr] cua cac t6 clurc ban dfiu gia tiii san

1.v~ Diu gia vien
_ 05 doanh nghiep d~u gia tai san (Cong ty c6 ph§.n d~u gia Nam Giang,

Cong ty c6 phan dich vu d~u gia B~n Thanh, Cong ty c6 phan Thuong mai
Thinh Tri, Cong ty c6 phan d~u gia Vi~t Thanh Phat, Cong ty TNHH tu v~n va
d~u gia An Gia) co 17 D~u gia vien ho~t dQng hanh ngh~ va Cong ty da: th\l'c
hi~n thu tl,lc d~ nghi S6 Tu phap Thanh ph6 H6 Chi Minh c~p The cho d~u gia
vien thea quy dinh t~i Khoan 4 Di~u 17 Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t mQt s6 di~u cua bi~n phap thi hanh
Lu~t D~u gia tai sfm (sau day g9i t~t la Nghi dinh s6 62/2017IND-CP).

_01 doanh nghi~p d~u gia tai sfm (Cang ty TNHH Thuang m~id~u gia tai
san Thanh ph6) chua th\fc hi~n thu t\lC d~ nghi Sa Tu phap Thanh ph6 H6 Chi
Minh c~p The cho d~u gia vien Ph~m Xuan Sinh thea quy dinh t~i Khoan 4 Di~u
17 Nghi dinh s6 62/20 17IND-CP. V~ nguyen nhan: Theo bao cao s6 OIlCV
BCKP ngay 02/8/2018 cua Cong ty TNHH Thuang m~i d~u gia tai san Thanh
ph6 trong thai ky thanh tra da:th\fc hi~n dang ky ho~t dQng hanh ngh~ cua D~u
gia vien nhu sau:

+ Thang 9/2017, Cong ty co 06 D~u gia vien (ong Tr§.nDuc, ong NguySn
Thanh Khuyen, ong Ph~m Xuan Sinh, ba Tr§.nTht Ng9c Nu, ba Doan Thi Ng9c
Ha, D6 Ng9c Thanh) va Cong ty da:th\fc hi~n thli tl,lCd~ nghi S6 Tu phap Thanh
ph6 H6 Chi Minh c~p The cho d~u gia vien thea quy dinh t~i Khoan 4 Di~u 17
Nghj djnh s6 62/2017/ND-CP.

+Vi ly do ong NguySn Thanh Khuyen, ong Ph~m Xuan Sinh chu~n bi t~p
S\f hanh ngh~ cong chUng nen Cong ty dff th\fc hi~n thu tl,lc thay d6i ngmJi d~i
di~n phap lu~t cua Cong ty t~i Phong dang ky kinh doanh - S6 K~ ho~ch d§.utu
Thanh ph6 H6 Chi Minh (ong D6 Ng9c Thanh lam d~i di~n) va ngay
05112/2017, Cong ty co Thong bao thay d6i giam D~u gia vien ho~t d9ng hanh
ngh~ t~i Cang ty (giam ang Nguy~n Thanh Khuyen, ong Ph~m Xuan Sinh).

+ Thang 03/2018, Cang ty co Thang bao thay d6i giam D~u gia vien ho~t
dQng hanh ngh~ t~i Cong ty (giam ang Tr§.n Duc, ba Trftn Thi Ng9c Nu, ba
Doan Thi Ng9c Ha,).

+ Ngay 15/6/2018, Cang ty dff th\fc hi~n thli t\lC thay d6i nguai d~i di~n
phap lu~t cua Cong ty t~i Phong dang ky kinh doanh - S6 K~ ho~ch d§.u tu

2



, Thanh ph6 He, Chi Minh (ong Pham Xuan Sinh lam dai dien), Do ong Sinh vfrn
hoat d<)ng tai Cong ty TNHH Thuong mai dAu gia tai san Thanh ph6 nen khong
lam thu tuc cAp The DAu gia vien,

Chanh Thanh tra Sa nhan thAy nguyen nhan do Cong ty TNHH Thirong
mai dAu gia tai san Thanh ph6 chua nam r6 vS thu tuc nen Chanh Thanh tra Sa
yeu ciu Cong ty TNHH Thuong mai dAu gia tai san Thanh ph6 nhanh chong
tlnrc hien thu tuc dS nghi Sa Tu phap Thanh ph6 He, Chi Minh cAp The cho dAu
gia vien Pham Xuan Sinh thea quy dinh tai Khoan 4 DiSu 17 Nghi dinh s6
62/2017/ND-CP.

2. V~ nghia vI} mua bao hi~m trach nhiern ngh~ nghi~p cho Diu gia

- 04 doanh nghiep dAugia tai san (Cong ty c6 phan dAugia Nam Giang,
. Cong ty c6 phan dich vu dAu gia B~n Thanh, Cong ty c6 phan Thuong m?i
Thinh Tri, Cong ty TNHH tu vAnva dAugia An Gia) co th\lc hi~n mua bao hiSm
trach nhi~m nghS nghi~p cho DAu gia vien thea quy dinh t?i diSm I Khocln 2
DiSu 24, DiSu 20 Lu~t DAugia tai san.

- 02 doanh nghi~p dAugia tai san (Cong ty c6 phin dAugia Vi~t Thanh
Phat, Cong ty TNHH Thuong m?i dAu gia tai san Thanh ph6) chua th\lc hi~n
mua bflOhiSm trach nhi~m nghS nghi~p cho DAugia vientheo quy dinh t?i diSm
I Khoan 2 DiSu 24, DiSu 20 Lu~t DAugia tai san.

3. v~bi~n hi~u, I~p, quan Iy, sir dl}ng S8 theo doi tili san ban diu gia,
sA dang ky ban diu gia

- 06 doanh nghi~p dAugia tai san co th\lc hi~n vi~c treo biSn hi~u thea
dung giAychung nh~n dang ky doanh nghi~p duQ'ccAp.

- 06 doanh nghi~p dAugia tai san co l~p s6 dang kY ban dAugia tai san, S6
thea d6i tai san ban dAugia thea quy dinh t?i diSm g Khoan 2 DiSu 24 Lu~t DAu
gia tai san.

4. Vi~c thu tho lao dich vI} diu gia, chi phi diu gia tili san, quan Iy sA
k~ toan, ke khai, n9P thu~

- 06 doanh nghi~p dAugia tai san co xuAttrinh s6 k~ toan, chung tir thvc
hi~n ke khai thu~, n<)pthu~ tren s6 ke khai cua don vi trong nam 2017 va thang
1,2,3,4 nam 2018. Thanh tra Sa Tu phap khong kiSm tra vS cac s6 li~u ke khai
va nghla V\lbao cao, t?O l~p cac chUng tir, s6 sach k~ toan cua 06 doanh nghi~p
dAu gia tai san va 06 doanh nghi~p dAu gia tai san chiu trach nhi~m vS cac s6
li~u, tai li~u nay.

- 06 doanh nghi~p dAugia tai san thvc hi~n thu thu lao dich V\l dAugia,
chi phi dAugia tai san thea quy dinh t?i DiSu 66 Lu~t DAugia tai san, DiSu 3
Thong tu s6 45/20 17/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B<)Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich V\ldAugia tai san thea quy dinh t?i Lu~t DAugia tai san; th\lc hi~n
quan 1;', Slr d\lng tiSn ban h6 so cho ngwJi tham gia dAugia thea quy dinh t?i
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diem b Khoan 1 DiSu 11 Th6ng tu s6 48/2017 ITT -BTC ngay 15/5/?0 17 cu~ BQ '
Tai chinh quy dinh chi tiSt trong heat dong dAugia tai san. Qua k!em tra h6 sa
dAugia tai san thanh vS viec thu thu lao dich vu dAugia, chi phi dau gia tai san,
quan ly, su dung tiSn ban h6 sa cho ngiroi tham gia dAu gia, Thanh tra Sa Tir
phap phat hien C6ng ty c6 ph~n dAu gia Vi~t Thanh Phat, C6ng ty TNHH Tu
vAnva DAugia An Gia, C6ng ty c6 phan dich vu dAugia BSn Thanh, C6ng ty
TNHH Thuong mai dAugia tai san Thanh ph6 co mot s6 vi pham trong qua trinh
thu thu lao dich vu dAugia, chi phi dAugia tai san, cu th@:

+ Cdng ty c8 phin d~u gia Vi~t Thanh Phat
* Hop d6ng ban dAugia tai san s6 07/20 17/HDBDG ngay 0517/2017, Phu

luc s6 04 Hqp d6ng ban dAugia tai san ngay 20/12/2017 duQ'ckY kSt gifra C6ng
ty c6 ph~n dAu gia Vi~t Thanh PhM va Ngan himg Nang nghi~p va PhM tri@n
n6ng th6n Vi~t Nam - Chi nhanh KCN Song Than: ngoai thu lao dich V\ldAu
gia, chi phi dAugia tai san, C6ng ty thu them chi phi niem ySt, th6ng bao c6ng
khai (bao DAu th~u) 2.700.000 d6ng va kh6ng chuy@n1.500.000 d6ng tiSn ban
h6 sa cho nguai co tai san.

* Hqp d6ng dich V\ldAu gia tai san s6 11/201 7HDDG ngay 11110/2017,
Ph\l l\lc s6 04 Hqp d6ng dich V\l dAu gia tai san s6 11/2017/HDDG ngay
19/3/2018 gifra Lang du lich Binh Quai va C6ng ty c6 ph~n dAugia Vi~t Thanh
PhM: Cang ty kh6ng chuy@n450.000 d6ng tiSn ban h6 sa cho nguai co tai san.

* Hqp d6ng dich V\l dAu gia tai san s6 12/201 7/HDDG ngay 0611112017
dUQ'cky kSt gifra C6ng ty c6 ph~n dAugia Vi~t Thanh Phat va Truang D~i hQc
khoa hQc xa hQi va nhan van: ngoai thu lao dich V\ldAugia, chi phi dAugia tai
san, C6ng ty thu them 2.006.000 chi phi dang truYSn hinh va kh6ng chuySn
900.000 d6ng tiSn ban h6 sa cho nguai co tai san.

* HQ'pd6ng dich V\l dAtigia tai san s6 15/2017HDDG ngay 12112/2017
gifra C6ng ty TNlffi MTV xuAt nh?P kh§.uN6ng lam Hai san va C6ng ty c6
phan dAu gia Vi~t Thanh Phat: C6ng ty thu them 2.200.000 chi phi dang bao
Phap lu?t va kh6ng chuySn 6.600.000 d6ng tiSn ban h6 sa cho nguai co tai san

* HQ'pd6ng dich V\l dAu gia tai san s6 16/2017HDDG ngay 12112/2017
gifra C6ng ty TNHH MTV xuAt nh?P kh§.uN6ng lam Hai san va C6ng ty c6
ph~n dAu gia Vi~t Thanh Phat: C6ng ty thu them 2.200.000 chi phi dang bao
Phap lu?t va kh6ng chuySn 6.300.000 d6ng tiSn ban h6 sa cho nguai co tai san.

+ Cong ty c8 phin djch VI} d~u gia B~n Thanh

* HQ'p d6ng dich V\l dAu gia tai san s6 04/2017IHDDVDG/BTA.HCM
ngay 28/02/2018 duQ'cky kSt gifra C6ng ty c6 ph~n dich V\ldAugia BSn Thanh
va Ngan hang thuang m~i c6 ph~n Ban Vi~t: ngoai thu lao dich V\ldAugia, chi
phi dAugia tai san, C6ng ty thu them chi phi niem ySt, dang bao, phi t6 chuc dAu
gia tai san 6.110.000 d6ng va khi thu tiSn ban hi>sa 1.000.000 d6ng da kh6ng
chuySn cho nguai co tai san.
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* Hop d6ng dich vu dftu gia tai san s6 90/2017/HDDGINCB-BT/5QSDD
DTHAP ngay 20/10/2017 giira Cong ty c6 phan dich vu dftu gia BSn Thanh va
Ngan hang thuong rnai c6 phan Quoc Dan: khi thu ti~n ban h6 sa 2.400.000
d6ng da:khong chuyen cho ngiroi co tai san.

* Hop d6ng dich vu dftu gia tai san thi hanh an dan su s6
0~/2018lE-~DDVDG/BTA.HCM ngay 31101/2018 gitra Cong ty c6 ph~n dich vu
dau gia Ben Thanh va Chi C\lCThi hanh an dan su quan Tan Phu: ngoai thu lao
dich vu dftu gia, chi phi dftu gia tai san, Cong ty thu them chi phi niem ySt, dang
bao, phi t6 chirc dftu gia tai san 8.000.000 d6ng va khong thu ti~n ban h6 sa.

+ Cong ty TNHH Thuong mai d~u ghi tai san Thanh ph8:

* Hop d6ng dich vu dftu gia tai san s6 04/20 16/HD-BDG ngay 19/12/2016
giira Cong ty TNHH Thuong rnai dftu gia tai san Thanh ph6 va Ngan hang Nong
nghi~p va PhM triSn nong thon Vi~t Nam - Chi nhanh An SuO'ng:khi thu ti~n
ban h6 sa 400.000 d6ng da: khong chuYSn cho nguai co tai san; Cong ty thu
them chi phi th~m dinh gia 5.000.000 d6ng.

* Hqp d6ng dich V\l diu gia tai san s6 0112017/HD-DVDGTS ngay
16/8/2017 gifra Cong ty TNHH Thuang m~i diu gia tai san Thanh ph6 va Chi
C\lCThi hanh an dan SlJ qu~n Phu Nhu~n: khi thu ti~n ban h6 sa 1.500.000 d6ng
da:khong chuySn cho nguai co tai san;

* HQ'p d6ng dich Vl} dftu gia tai san s6 02/BDGTS- THADS ngay
31110/2017 gifra Cong ty TNHH Thuang m~i diu gia tai san Thanh ph6 va Chi
C\lCThi hanh an dan s\!'qu~n Tan Binh: khi thu tiSn ban h6 sa 1.000.000 d6ng da:
khong chuySn cho nguai co tai san;

* Hqp d6ng dich V\l dftu gia tai san s6 0412017IHD-DVDGTS ngay
03/1112017 gifra Cong ty TNHH ThuO'ngm~i dftugia tai san Thanh ph6 va Cong
ty Cho thue tai chinh TNHH MTV Ngan hang TMCP Cong thuang Vi~t Nam -
Chi nhanh TP.HCM: khi thu ti~n ban h6 sa 400.000 d6ng da:khong chuySn cho
nguai co tai san;

* Hqp d6ng dich Vl}dftu gia tai san s6 05/2017/HD-DVDGTS ngay
12/12/2017 gifra Cong ty TNHH ThuO'ngm~i dftu gia tai san Thanh ph6 va Bao
hiSm xa: h9i tinh Binh DuO'ng: khi thu ti~n ban h6 sa 400.000 d6ng da: khong
chuySn cho nguai co tai san;

* Hqp d6ng dich V\l dau gia tai sim s6 06/BDGTS- THADS ngay
27/02/2018 gifra Cong ty TNHH Thuang m~i d~u gia tai san Thanh ph6 va Chi
C\lCThi hanh an dan SlJ huy~n Cli Chi: khi thu tiSn ban h6 sa 1.000.000 d6ng da:
khong chuySn cho nguai co tai san.

+ Cong ty TNHH TITvfin va Dfiu gia An Gia: HQ'Pd6ng ban dftu gia tai
san s6 2611/2017/HDDG-AGVCB ngay 22/11/2017, Ph\l l\lc HQ'P d6ng s6
2611-0112017/AGVCB ngay 25/12/2017: ngoai thli lao dich V\ldftu gia, chi phi
diu gia tai san, Cong ty thu them chi phi niem ySt, dang bao, phi t6 chuc dftugia
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tai san 2.550.000.000 d6ng va khong chuyen 1.000.000 d6ng tiSn ban h6 SO' cho ,
nguoi co tai san.

- Hanh vi thu tiSn ban h6 SO' nhung khong chuyen cho nguoi co tai san la
trai voi quy dinh cua Lu?t dftu gia tai san nhimg hien chua co chS tai xu Iy (Nghi
dinh s6 110/2013/ND-CP duoc sua d6i, b6 sung boi Nghi dinh s6 67/2015/ND
CP ngay 14 thang 8 nam 2015 cua Chinh phu chua quy dinh). Thanh tra Sa Ttr
phap yeu c~u Cong ty c6 phan dftu gia Viet Thanh Phat, Cong ty TNHH Tu v~n
va Dftu gia An Gia, Cong ty c6 phan dich vu d~u gia BSn Thanh, Cong ty TNHH
Thuong mai dftu gia tai san Thanh pho kh~c phuc cac vi pham vS tiSn ban h6 So'

cho nguoi tham gia dftu gia d6i voi cac HQ'Pd6ng da: thanh Iy thea dung quy
dinh.

- Hanh vi thu thu lao dich Vl,ld~u gia, chi phi d~u gia tai san khong dung
quy dinh t~i DiSu 66 Lu?t D~u gia tai san, DiSu 3 Thong tu s6 45/20 17/TT-BTC,
Doan thanh tra da:I?p bien bim vi ph~m hanh chinh va Truang Doan thanh tra da:
ban h~mhQuySt dinh xu ph~t vi ph~m hanh chinh d6i vai Cong ty c6 ph§n d~u
gia Vi~t Thanh Phat (10.000.000 d6ng), Cong ty TNlffi Tu v~n va D~u gia An
Gia (8.500.000 d6ng), Cong ty c6 ph~n dich Vl,ldftugia BSn Thanh (10.000.000
d6ng). Hi~n nay, 03 doanh nghi~p da: ch~p hanh quySt dinh xu ph~t. Chanh
Thanh tra Sa Tu phap nh?n th~y vi~c xu ly cua £)oan thanh tra th\lc hi~n dung
quy dinh va cac t6 chuc nghiem tuc ch~p hanh vi~c xu ly cua Doan thanh tra.

5. Vi~c chip hanh ch~ dQ thBng ke, bao cao v~ tAchuc, ho~t dQng dinh
ky 06 thang, hang nam theo quy dinh t~i Thong to' 04/2016/TT-BTP ngay
03 thang 3 nam 2016 clla BQ TO' phap v~ thBng ke bao cao nganh TO'phap
va di~m I Khmin 2 Di~u 24 Lu~t Diu gia tai san

- 06 doanh nghi~p d~u gia tai san co th\Ic hi~n bao cao nam 2017; bao .
cao chinh thuc nam 2017; Bao cao 6 thang d~u nam 2018 va duQ'Cxu~t trinh ban
lUll trfr t~i Cong ty.

- 06 doanh nghi~p d~u gia tai san co thvc hi~n bao cao thea yeu c~u cua
Do~mthanh tra.

III. V~ h8 SO' diu gia

Tren cO'sa thvc tS h6 sa d~u gia tai san Doan thanh tra da:kiSm tra va bao
cao cua Doan thanh tra, Chanh Thanh tra Sa Tu phap ghi nh?n vS Co' ban 06
doanh nghi~p dftu gia tai san, Dftu gia vien thvc hi~n trinh tv thu tl,lCd~u gia tai
san, thanh ph~n h6 sa d~u gia phil hQ'Pthea quy dinh; d6i vai cac cUQcd~u gia
khong thanh thi nguyen nhan la do khong co khach hang dang ky tham gia d~u
gia. Tuy nhien, ben c~nh cac m~t da:laIn duqc thi cac doanh nghi~p d~u gia tai
san co mQts6 vi ph~m, thiSu sot trong qua trinh t&chuc dftugia, Cl,lthS nhu sau:

1.Thi~u sot chung

- H6 So' d~u gia s~p xSp khong g<;mgang, chua xay dvng danh fil,lC,but
Il,lc, luu trfr thea tung cUQcd~u gia. Doanh nghi~p chua t?P hqp luu trfr h6 sa
d~y du d6i vai cac h6 sa d~u gia thanh va d~u gia kh6ng thanh.
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- Bien ban diu gia tai san thirc hien chua dfiy du thea mdu s6 20 ban
hanh kern thea Thong tu s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cua Bq Tu phap
quy dinh v~ chirong trinh khung cua khoa, dao tao nghe diu gia, co sa dao tao
nghe diu gia, viec tap sir va kiSm tra kSt qua t~p S\fhanh nghe diu gia va biSu
mftu trong linh V\fCdiu gia tai san.

- Buoc gia m6i cuoc diu gia tai san duoc nguoi co tai san va doanh
nghiep diu gia tai san thoa thuan trong Hop d6ng dich vu diu gia tai san la thuc
hien chua dung quy dinh tai Khoan 1 Di~u 5 Luat Diu gia tai san: "... Buac gia
do nguai co tai san ilciugia quyet dinh va thong baa bang van ban cha t6 chuc
ilciugia tai san il6i voi tung cuoc ildu giG.".

_ Doanh nghi~p diu gia tai san co ban hanh Quy chS cuqc diu gia nhung
nqi dung quy chS xay d\fng chua C\lthS, ro rang theo quy dinh t?i Khoan 2 Di~u
34 Lu~t Diu gia tai san, C\lthS:

+ Cong ty TNHH TM Diu gia tai san Thanh ph6: Quy chS cuqc diu gia
khong ro hinh thuc diu gia, phuong thuc diu gia va quy chS quy dinh them vi~c
khong hoan tra l?i, khong khiu tru tiSn mua h6 sa tham gia diu gia trong bit cu
truang hqp nao (vi ph?m DiSm c Khoan 2 DiSu 10 Thong tu s6 48/2017/TT
BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bq Tai chinh quy dinh chS dq tai chinh
trong ho?t dQngdiu gia tai san).

+ Cong ty c6 phfin dich V\ldiu gia BSn Thanh, Cong ty c6 phfin diu gia
Vi~t Thanh Phat Quy chS cuqc diu gia chua thS hi~n C\lthS tiSn mua h6 sa tham
gia diu gia.

+ Cong ty TNHH Tu vin va Diu gia An Gia: Quy chS khi xay d\ffig con
quy dinh chung, khong xac dinh C\lthS thai gian xem tai san, dang ky, ban h6
sa, dong tiSri.d~t tru6c.

2. Thi~u sot C\l th~
2.1. Cong ty TNHH Ttl' v~n va f)~u gia An Gia
_Hqp d6ng s6 261112017/HDDG-AGVCB ngay 22/1112017, Ph\ll\lc Hqp

d6ng s6 2611-01/2017/AGVCB ngay 25/12/2017:
+ Th\l'c hi~n thong bao cong khai vi~c diu gia tai san khong dung q~y

dinh t?i Khoan 1 DiSu 57 Lu~t Diu gia tai san, C\lthS: Cong ty dang bao Quan
dqi nhan dan ngay 24 va 26/7/2017 khong dam bao m6i lfin thong bao cong khai
cach nhau it nhit 02 ngay lam vi~c;

+ Cong ty TNHH dfiu tu bit dQng san H6ng Minh khi dang ky tham gia
diu gia da thay thS tiSn d~t tru6c b~ng Cam kSt thu xSp tai chinh cua Ngan hang
Vi~t Nam Thinh Vuang Chi nhanh Qu?n 2 ngay 13/12/2017; Doan thanh tra
nh~n thiy Cam kSt thu xSp tai chinh cua Ngan hang Vi~t Nam Thinh Vuqng Chi
nhanh Qu~n 2 khong dung thea quy dinh t?i Di~u 15 Thong tu s6 07/20 15/TT
NHNN cua Th6ng d6c Ngan hang Nha nu6c Vi~t Nam quy dinh vSbao lanh
ngan hang.
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_ HQ'P d6ng ban d~u gia tai san s6 15/HBDG-AGAC ngay 26/1112015, -
Phu Iuc HQ'Pd6ng s6 15.02/2017/PLHD-BDG:

+ Thirc hien thong bao cong khai viec d§.ugia tai san khong dung quy
dinh tai Khoan 1 DiSu 57 Luat D~u gia tai san, cu th~: Cong ty dang bao Quan
dQi nhan dan ngay 6 va 7/7/2017 khong dam bao m6i l~n thong bao cong khai
each nhau it nh~t 02 ngay lam viec;

+ HQ'Pd6ng mua ban tai san d~u gia diroc ky kSt giira Cong ty TNHH Tir
v~n va D~u gia An Gia va nguoi trung d~u gia khong dung quy dinh tai Khoan 2
DiSu 46 Luat D~u gia tai san,

Doan thanh tra da:l~p bien ban vi pham hanh chinh va Truong Doan thanh
tra da:ban hanh Quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh (Phat tiSn: 20.000.000
dong) d6i voi Cong ty TNllli Tu v~n va D~u gia An Gia vS hanh vi th\lc hi~n
thong bao cong khai vi~c d~u gia tai san khong dung quy dinh t~i Khoan 1DiSu
57 Lu?t D~u gia tai san. Cong ty TNHH Tu v~n va D~u gia An Gia da: ch~p
hanh quySt dinh xu ph~t vi ph~m hanh chinh. Chanh Thanh tra Sa Tu phap nh~n
th~y vi~c xu ly cua Doan thanh tra th\lc hi~n dung quy dinh va cac t6 chuc
nghiem tuc ch~p hanh vi~c xu ly cua Doan thanh tra

2.2. Cong ty TNHH ThlfO'ng m~i d§u gia tai san Thanh ph8

Thong bao d~u gia tai san khong th~ hi~n ro thai gian nQPtiSn d~t truac
cua nguai dang ky tham gia d§.ugia (Cong ty co thong bao thai gian, dia diSm
dang ky tham gia d~u gia va giai trinh day la thai gian nQPtiSn d~t truac).

2.3. Cong ty c& phAn dfiu gia Vi~t Thanh Phat.

Trong qua trinh t6 chuc cUQcd~u gia, ban hanh thong bao ban d~u gia,
quy chS cUQcd~u gia, ... , doanh nghi~p su d\lng thu~t ngfr "tiSn d~t cQc"khi thu
tiSn d~t truac cua nguai tham gia d§.ugia, khong su d\lng thu?t ngfr cUQcd§.ugia
la chua dung quy dinh t~i DiSu 34, 39, 44 Lu~t D~u gia tai san.

2.4. Cong ty c& phfin thlfO'ng m~i Thinh Tri
- HQ'Pd6ng dich V\ld§.ugia tai sim s6 211HD-DVDGTS ngay 31/0112018

gifra Cong ty c6 ph~n thuang m~i Thinh Tri va Cong ty c6 phfin cao su D6ng
Phu: Bien ban d§.ugia tai san ngay 28/02/2018 thS hi~n D§.ugia vien diSu himh
thea hinh thuc d~u gia b~ng b6 phiSu tr\lc tiSp t~i cUQcd~u gia thea quy dinh t~i
DiSu 42 Lu~t D~u gia tai san. Truang hQ'Pnay 02 nguai tham gia d~u gia da:tiSn
hanh b6 phiSu tn:!gia b~ng nhau va khong tiSp t\lc tham gia tra gia Ifin2 nhung
D~u gia vien khong t6 chuc b6c tham dS chQn ra nguai trung d~u gia thea quy
dinh t~i Khmln 2 DiSu 42 rna ap d\lng diSm b Khoan 1 DiSu 52 Lu~t D§.ugia tai
san dS tuyen b6 cUQcd§.u gia khong thanh. Nhu v~y, D§.u gia vien diSu hanh
cUQCd~u gia khong dung trinh t\l, thu t\lCt~i Khoan 1, 2 DiSu 42 Lu~t D§.ugia
tai san.

Doan thanh tra da:l~p bien ban vi ph~rn hanh chinh va TruOng Doan thanh
tra da:ban hanh QuySt dinh xu PJ;wtvi ph~rn hanh chinh (Ph~t tiSn: 8.500.000
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d6ng) d6i voi D~u gia vien Hoang Xuan Doan do diSu hanh cuoc dftu gia khong
dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Khoan 1, 2 DiSu 42 Luat D~u gia tai san. Hien
nay, Dftu gia vien Hoang Xuan Doan da chap hanh quyet dinh xu phat vi pham
hanh chinh, Chanh Thanh tra Sa Tir phap nhan thfty viec xu ly cua Doan thanh
tra thirc hien dung quy dinh va cac t6 chirc nghiem tuc chap hanh viec xu ly cua
Doan thanh tra.

IV. MQt sA ki~n ngh] ciia cac doanh nghiep d~u gia tai san va mQt sA
vurrng m~c v~ phap Iy

Qua cong tac thanh tra, Doan da ghi nhan mot s6 kiSn nghi, phan anh cua
doanh nghiep d~u gia tai san trong viec thuc hien Lu~t d~u gia tai san, C\lthS
nhu sau:

1. V~ tai san d~u gia

- Ngay 2116/2017, Qu6c hQi khoa XIV ban hanh Nghi quySt s6
42/2017/QH14 vS thi diSm xu ly ng xftu cua cac t6 chuc tin d\lng, co hi~u h,rcthi
hanh til"ngay 15/8/2018 va thlJChi~n trong thai h~n 05 nam kS til"ngay co hi~u
IlJc thi hanh. Theo Khofm 1DiSu 17Nghi quySt quy dinh: "Vi¢c xu If;m; xdu, xu
If;teliscm baa ilam cua khaan nr;xdu cua t6 chuc tin dl,mg, chi nhanh ngan himg
nuac ngoai, t6 chuc IrlUaban, xu If; nr; xdu ilu(Jc th1;fchi¢n thea quy iltnh cua
Nght quyit nay. Truirng hr;pNght quyit nay kh6ng co quy dtnh thi ap dl;lngquy
ilinh cua phap Iugt hi¢n hanh.". Nhu v~y, kS til"ngay 15/8/2017 cac t6 chuc tin
d\lng co dugc phep trlJc tiSp ky hqp d6ng ban d&ugia v&i cac t6 chuc ban dftu
gia thea quy dinh t~i Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vS giao dich bao dam, dugc sua d6i, b6 sung bai Nghi dinh s6 83/2010/ND
CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phU va Nghi dinh s6 1112012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu.

- Nghi quySt s6 42/2017/QH14 cho phep t6 chuc mua ban ng xftu dugc
ban ng xftu cho phap nhan, ca nhan bao g6m ca doanh nghi~p khong co ehuc
nang kinh doanh mua ban ng. T6 chuc ban dftu gia dlJ bao se phat sinh khiSu
UC;li,t6 cao va anh huang dSn tr~t tlJ an ninh xa hQivi quy dinh phap lu~t chua co
quy dinh vS quySn, nghia V\lcua nguai mua dUQctai san. Vi d\l: Khoan nQxftu
cua ong A d6i vai Ngan hang X 1a 1 ty d6ng va tai san bao dam la quySn su
d\mg d~t, tai san g~n 1iSnv&idftt thuQe sa huu, sir d\lng eua A. Ngan hang x leY
hqp d6ng mua ban v&iCong ty mua ban ng Y thuQCsa hfru 100% v6n nha nuac.
Cong ty Y thong qua t6 ehuc ban d~u gia dS t6 chuc ban dftu gia tai san va ky
hqp d6ng mua ban tai san dftu gia v&i ong Nguy~n Van Q. Nhu v~y, ong Q se
thlJc hi~n quySn va nghia V\lgi vai ong A dS dam bao thu h6i nQhay ong Q luc
nay duge xem 1anguai sa hfru tai san, ai la nguai eu6ng eh@giao tai san.

2. V~ thu tho lao d!ch vl}.d~u gia, chi phi d~u gia tai san

- Can eu DiSu 3 Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 eua BQ
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich V\ldftu gia tai san thea quy dinh tC;liLu~t
D~u gia tai san thi thu lao dich V\l dftu gia tai san bao g6m chi phi niem y@t,
thong bao cong khai. Tuy nhien, gia dieh V\ldang bao hi~n nay tang va illQts6

9



hop d6ng dich vu d~u gia tai san a tinh phat sinh chi phi di lai nen gay kho khan .
cho doanh nghiep vi vay cAnphai cho phep doanh nghiep dau gia tai san thoa
thuan voi nguoi co tai san vS cac chi phi hop ly nay.

3. v~niem y~t vi~c d~u ghi tai san

Theo quy dinh tai Khoan 1 DiSu 35 Luat Dfiu gia tai san thi d6i voi ~aisan
la dong san t6 chirc dftu gia phai niern ySt tai noi tnrng bay tai san Cryeuco);
Trong tnrong hop nay noi trung bay tai san hiSu nhu thS nao, Vi du: chiec xe de
trong bai xe thi co phai niem ySt tnroc cong khong.

4. V~ ti~n d~t trurrc va xu Iy ti~n d~t trmrc

Theo quy dinh tai Khoan 1 DiSu 39 Luat Dftu gia tai san thi nguoi tham
gia dftu gia va t6 chuc d~u gia tai san co thS thoa thu~n thay thS tiSn d?t truac
b~ng bao lanh ngan hang. Nhu v~y, vi~c t6 chuc co b~t bUQcthS hi~n b~ng van
ban khong? BQTu phap cAnph6i hQ'pvai Ngan hang Nha nuac huang d~n.vS
chung tiT bao lanh ngan hang thi nhu thS nao.

5. v~quy~n va nghia V\l clla tA chuc d~ugia tai san, D~ughi vien,
ngum co tai san

- Truang hgp nguai co tai san ban dftu gia la Chftp hanh vien cO'quan thi
hanh an, cO'quan xu ly vi ph~m hanh chinh co van ban ho?c yeu cAut~m dUng,
t~m hoan ban dftu gia dS giai quySt khiSu n~i, t6 cao truac ngay rna cUQCdftugia
rna khong co y kiSn cua nguai co th~m quySn giai quySt khiSu n~i, t6 cao thi co
dung quy dinh khong? Nguai dang ky tham gia dftu gia co yeu cAub6i thuang
thi~t h~i thi ai la nguai phai b6i thuang.

- Huang d~n vS vi~c Bao hiSm trach nhi~m nghS nghi~p cua dftu gia vien
vi th\lc tS t6 chuc kinh doanh bao hiSm cling chua r5 se bao hiSm nhCingnQi
dung gi.

- Theo quy dinh DiSu 54 Lu~t Dftu gia tai san quy dinh h6 sa ban dftugia
th\lc hi~n lUll tr11'thea phap lu~t vS lUll tr11'.DS nghi Sa Tu phap t6 chuc t~p
huftn, huang d~n cho doanh nghi~p th\lc hi~n.

- Vi~n kiSm sat nhan dan cac cftp co th~m quySn yeu cAut6 chuc ban dftu
gia cung cftpban chinh h6 sa ban dftu gia tai san thi hanh an dS kiSm tra khong?

6. V~ xac dinh thiri h~n trong Lu~t D~ugia tai san

- Vi~c xac dinh thai h~n niem ySt, thong bao cong khai, xem tai san, ban
h6 So', nQPtiSn d?t truac xac dinh can cu thea ngay t6 chuc cUQcdftu gia va ngay
lam vi~c, ngay binh thuang d~n dSn kh6 khan trong qua trinh xay d\lllg kSho~ch
t6 chuc ban dftu gia.

- Truang hqp vi ly do nhiSu nguai dang ky tham gia dftu gia nen phai
thay d6i dia diSm t6 chuc dftu gia, hoan cUQcdftugia thea yeu cAucua nguai co
tai san thi khi t6 chuc cUQCdftu gia c6 th\lChi~n l~i trinh t\l t6 chuc cUQcban dftu
gia khong.
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v. Nh~n xet, k~t lu~n

1.Mat lam duoc. .
- Qua thanh tra cac doanh nghiep d~u gia tai san vS co ban chap hanh cac

quy dinh phap luat vS ban d~u gia tai san va cac quy dinh co lien quan, co S\Id~u
tir, quan tam tf>tcho hoat dQng t6 chirc ban d~u gia tai san nhir: d~u tir trang bi
co sa vat ch~t lam viec phil hop va co bf>tri m~t b~ng, dia diem t6 chirc ban d~u
gia thea quy dinh, Qua trinh thanh tra chua phat hien tnrong hop nao cf>'1 vi
pham nghiern trong vS trinh tu, thu tuc ban d~u gia.

- Cac doanh nghiep d~u gia tai san dSu nhin nhan nhtmg thieu sot va
chap hanh tf>tviec xu 1'1vi pharn hanh chinh cua Doan thanh tra.

2. M~t tAn tai, han eh~

Ngoai mot s6 thieu sot cu thS cua tung doanh nghi~p, Thanh tra Sa Tu
phap nh~n th~y con mQt sf>sai sot, t6n tt;lichung trong hot;ltdQngd~u gia tt;licac
doanh nghi~p d~u gia tai san, C\lthS nhu:

- H6 sa lUll tru chua gQn gang, chua xay d\Ing danh m\lc l\lc h6 sa, vi~c
b6 tri nai lUlltru h6 sa chua duQ'cquan tam.

_ Trong mQt sf>van ban lien quan dSn vi~c ban d~u gia tai san, vi~c su
d\lng tu ngu phap lu~t vS ban d~u gia chua chinh xac.

_Bien ban ban d~u gia xay d\Illg chua d~y du cac nQidung thea m~u sf>20
ban hanh kern thea Thong tu sf> 06/2017 ITT -BTP ngay 16/5/2017 cua BQ Tu
phap.

_Vi~c xay d\Illg thong bao d~u gia, quy chS cUQcd~u gia con chua C\lthS
thea quy dinh tt;liDiSu 34 Lu~t D~u gia tai san.

_Buac gia m6i cUQcd~u gia tai san vS hinh thuc th\Ic hi~n khong dung
thea quy dinh tt;liKhoan 1 DiSu 5 Lu~t D~u gia tai san.

_Vi pht;lmtrong qua trinh thu thil lao dich V\ld~u gia, chi phi d~u gia tai
san.

Qua kSt qua thanh tra, cac doanh nghi~p d~u gia tai san dSu nhin nh~n
nhfing thiSu sot va cam kSt kh~c ph\lc ngay nhfrng thiSu sot rna Doan thanh tra
da neu ra. Ngoai ra, cac doanh nghi~p d~u gia Uli san cling danh gia cao hot;lt
dQng thanh tra cua Sa Tu phap, kip thai giup cho cac t6 chuc nh~n th~y nhfing
m~t ht;lnchS cua minh dS ch~n chinh, dam bao ho~t dQng ban d~u gia ngay cang
hi~u qua, dung quy dinh cua Lu~t D~u gia tai san.

3. Nguyen nhan eua tAn t~i, h~n eh~

_ Cac t6 chuc chua quan tam dSn vi~c ki~m tra h6 sa lUll tru sau khi t6
chuc ban d~u gia thanh nen d~n dSn vi~c h6 sa khong t~p trung, khong d~y du
thanh ph~n h6 sa d6i vai 01 h6 sa C\lthS.
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_VS m~t chu quan thi Luat Dfiu gia tai san co hieu hrc thi hanh tir ngay o! .
thang 7 nam 2017 va cac doanh nghiep dfiu gia tai san chua nghien ciru ky ve
cac quy dinh hoac khong kip thai trao d6i xin y kien huong d~n tir cac co quan
co th~m quyen nen d~n d~n viec sai sot trong qua trinh t6 chirc ban dfiu gia.

VI. Xii' ly - Ki~n nghi
Chanh Thanh tra Sa Tu phap yeu c~u cac doanh nghiep dfiu gia tai san va

kien nghi Giam d6c Sa Tu phap thuc hien mot s6 nQidung sau:

1. Cac doanh nghi~p diu gia tai san:
Yeu c~u khac phuc ngay cac vi pham thieu sot da:diroc phat hien qua cong

tac thanh tra, cu thS:
+ Sir dung thuat ngfr, m~u van ban, xay dung quy ch~ cuoc diu gia, thong

bao ban diu gia theo dung quy dinh Lu~t Diu gia tai san va cac van ban hUOng
d~n thi hanh.

+ Lien h~, ph6i hQ'Pvai nguai co tai san dS thvc hi~n kh~c ph\lCvi ph:;tm
v€ thu thli lao dich V\ldiu gia, chi phi diu gia tai san theo dung quy dinh.

+ Thvc hi~n mua bao hiSm trach nhi~m nghS nghi~p cho Dfiu gia vien
theo quy dinh t:;tidiSm I Khoan 2 DiSu 24, DiSu 20 Lu~t Dfiu gia tai san.

+ Th\)'c hi~n thu t\lCd€ nghi cfip The diu gia vien cho diu gia vien clla t6
chuc minh t:;tiSa Tu phap.

+ KiSm tra, rei soat cac h6 so ban diu gia con l:;tiva dua vao luu trfr dS
quan lY.

2. Thanh tra SO'
- T6 chuc triSn khai, kiSm tra vi~c thvc hi~nK~t lu~n thanh tra;

- Ph6i hQ'Pvai Phong B6 trQ'Tu phap thuang xuyen theo d5i, kiSm tra
d6i vai ho:;ttdQng diu gia tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh, kip thai
bao cao, d€ xufit Ban Giam d6c xir ly n~u ph<ithi~n vi ph:;tm.

3. Phong B8 trg TO'phap
- Tham mUll Ban Giam d6c hUOngd~n ho?c ki~n nghi BQTu phap cac

ki~n nghi Clla cac doanh nghi~p dfiu gia tai san va Doan thanh tra neu t:;tim\lc
IV.

- Ph6i hQ'Pvai Thanh tra Sa thuang xuyen theo d5i, kiSm tra d6i vai ho:;tt
d9ng diu gia tai san tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Thong bao cac vi ph:;tmthi~u sot clla doanh nghi~p diu gia tai san qua
thanh tra t:;ticac bU6i t~p huin thvc hi~n Lu~t D§.ugia tai san trong thai gian tai.

4. Phong TBchtfc
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- Tham rmru Ban Giam d6c co van ban huang d§n, nh~c nho cac doanh
nghiep d~u gia tai san thuc hien viec dang ky hoat dQng tai Sa Tir phap thea quy
dinh tai DiSu 80 Luat D~u gia tai san.

- Tham muu Ban Giam d6c giai quyet h6 so dS nghi cftPthe Dftu gia vien
d6i voi tnrong hop Dftu gia vien (v§n con gift the dftu gia vien cii) hoat dong tro
lai tai doanh nghiep d~u gia tai san.

5. Uy ban nhan dan cac qu~n 1,2,3,5, 11.

KiSn nghi Uy ban nhan dan quan 1,2, 3, 5, 11 kiSm tra d6i voi cac doanh
nghiep dftu gia tai san dff dang ky hoat dong hanh nghe tai Sa Tu phap vS viec
chap hanh cac quy dinh phap luat vS bien hieu, thuS, lao dong.

6. eyc Thi hanh an dan Sl}' Thanh phB:

- KiSn nghi Cvc Thi hanh an dan S\1'Thanh ph6 quan tam ph6i hgp, chi
dc;toChi Cvc thi hanh an qu~n, huy~n ra soat va th6ng ke h~mgnam d6i vai hoc;tt
d9ng dftu gia tai san thi h~mhan dS phvc vv cong tac quan ly nha nuac.

- Tang cuemg kiSm tra, giam sat vi~c t6 chuc dftu gia tai san cua Chftp
hanh vien trong qua trinh t6 chuc thi hanh an.

7. Ngan hang Nha nmYcVi~t Nam

Qua thanh tra va hoc;ttdQng quan ly thS hi~n trong hoc;ttd9ng ban d~u gia
tai san bao dam thi chu sa hfru, nguai yay thuang khiSu nc;ti,t6 cao vS trinh t\1'
thu tvc xu ly tai san cua Ngan hang nhu dinh gia thftp, khong thong bao cho chu
sa hfru vS cac buac xu ly tai san, hc;tgia tuy ti~n kh6ng thea m9t muc quy dinh
nao, kh6ng cho nguai co tai san co y kiSn trong qua trinh dinh gia, .... Do do,
Ngan hang Nha nuac Vi~t Nam c~n tang cuemg cong tac kiSm tra vi~c xu ly tai
san bao dam cua cac t6 chuc tin dVng./.

Nui Ith~n:
- Thanh tra BQTu phap;
- Thanh tra thfmh ph6;
- Phong BTTP, Phong TC-STP;
- Ngan hfmgNha nuac Vi~t Nam;
- Cl,ICThi hanh an dan SI! Thanh ph6;
- Cac doanh nghi~p d~u gia tai san;
_Uy ban nhan dan cae qu~n 1, 2, 3, 5, 11;
- Luu: VT, TTR(HT).

KT.CHANH THANH TRA
,U.'II/.."""" ' NH THANH TRA
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