SO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc lip- Ty do- Hanh phiic
THANH TRA

S Thanh phé Hé Chi Minh, ngay % thdng 9 ndm 2018
Sé: 255 /KLTT-TTR

‘ KET LUAN THANHTRA
Vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vuc déu gia tai san

Thuc hién Quyét dinh s6 176/QD-TTR ngay 15 thang 6 ndm 2018 cia
Chénh Thanh tra S& Tu phap thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thanh 1dp Doan
thanh tra chuyén nganh trong linh vuc d4u gia tai san, Doan thanh tra tién hanh
thanh tra tai 06 doanh nghiép d4u gié tai san, gom: Cong ty TNHH Thuong mai
Péu gid tai san Thanh Phé, Cong ty cb phan dédu gid Nam Giang, Cong ty ch
phan dich vu dAu gia Bén Thanh, Cong ty cb phan Thuong mai Thinh Tri, Cong
ty cb phan dau gia Viét Thanh Phat, Cong ty TNHH tu van va déu gia An Gia.
Xét bdo cdo két qua thanh tra ngay 31 thang 8 ndm 2018 cua Trudng doan thanh
tra, y kién giai trinh cua co quan, t6 chirc, ca nhan la dbi tuong thanh tra. Chanh
Thanh tra S& Tu phap Két luan nhu sau:

I. Khai quat tinh hinh t6 chirc va hoat dong:

Céng ty TNHH Thuong mai Péu gia tai san Thanh Phd, Cong ty co phén
d4u gia Nam Giang, Cong ty cb ph?m dich vu du gia Bén Thanh, Cong ty cd
phan Thuong mai Thinh Tri, Cong ty cb phan dau gia Viét Thanh Phat, Cong ty
TNHH tu van va du gid An Gia dugc thanh 1ap trudc khi Ludt dAu gia tai san
¢6 hiéu luc thi hanh ngay 01 thang 7 nam 2017, cac doanh nghiép déu thyc hién
ding ky va dugc Phong ding ky kinh doanh — 8¢ K& hoach dau tw Thanh phé
Hb Chi Minh cap Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép
(Mi sé thué). Dén thoi diém thanh tra, 06 doanh nghiép dAu gia tai san chua
thuc hién chuyén d4i hinh thirc td chirc, hoat dong theo quy dinh tai Khoan 2
DPidu 80, Khoan 3 Diéu 23, Didu 25 Luat DPau gid tai san nam 2016.

- V& co s& vt chét, trang thiét bi hoat dong hanh nghé dAu gia: hau hét
cac doanh nghiép c6 sy quan tam, trang bi cac phuong tién, may moéc (may vi
tinh, may in, may photocoppy, mang internet, hé théng thiét bi thong tin va cac
thiét bi khac). Bén canh d6, Cong ty TNHH Thuong mai DAu gia tai san Thanh
Phé va Cong ty cd phan déu gid Nam Giang tuy c6 bo tri noi bai gil xe, phong
ddu gia nhung viéc b6 tri chua that su thudn loi cho khach hang lién hé xem
thong tin tai san ban dAu gia va t& chirc cac cudc dau gia trong truong hop co
nhiéu khach hang ding ky tham gia dAu gid.

- Theo béo cao thi két qua hoat dong cla cac doanh nghiép tir ngay 01
thang 7 nam 2017 dén ngay 30 thang 4 ndm 2018 nhu sau:



+ Ky két 266 Hop dong dich vu dau gié tai san, Phy luc Hop ddng dich vu _
d4u gi tai san; tb chirc 88 cudce dAu gi4 thanh, 180 cudc dau gia khong thanh va
dang t0 chirc ban dau gia.

+ Tong thu lao dich vu d4u gia tai san, chi phi dich vu dAu gia tai san:
3.345.631.327 dong.

+ Téng‘ sd tidn mua hd so cia nguoi ding ky tham gia ddu gia:
405.800.000 dong.

1. Cong tic hanh chinh, quan tri ciia cac tb chire ban dau gia tai san

1. V& Dau gia vién

- 05 doanh nghiép déu gi4 tai san (Cong ty cb phan déu gia Nam Giang,
Coéng ty co phén dich vu dau gia Bén Thanh, Cong ty c6 phan Thuong mai
Thinh Tri, Cong ty c6 phén dau gia Viét Thanh Phét, Céng ty TNHH tu van va
dau gia An Gia) co 17 Pau gia vién hoat dong hanh nghé va Cong ty da thuc
hién tht tuc dé nghi S¢ Tu phap Thanh phé Ho Chi Minh cap The cho dau gia
vién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 17 Nghi d,inh‘s() 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s0 di€u cia bién phap thi hanh
Luat DAu gié tai san (sau day goi tat 1a Nghi dinh s0 62/201 7/ND-CP).

- 01 doanh nghiép du gia tai san (Cong ty TNHH Thuong mai ddu gia tai
san Thanh phé) chua thyc hién thi tuc dé nghi $& Tu phap Thanh phd Ho Chi
Minh cép Thé cho d4u gi4 vién Pham Xuan Sinh theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu
17 Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP. V& nguyén nhan: Theo bo cdo s6 01/CV-
BCKP ngay 02/8/2018 ctia Cong ty TNHH Thuong mai d4u gia tai sin Thanh
phé trong thoi ky thanh tra da thuc hién déng ky hoat dong hanh nghé cia Piu
gia vién nhu sau: .

+ Théang 9/2017, Cong ty c6 06 Péu gia vién (6ng Tran Ptc, 6ng Nguyén
Thanh Khuyén, 6ng Pham Xuéan Sinh, ba Tran Thi Ngoc Nit, ba Doan Thi Ngoc
Ha, D Ngoc Thanh) va Cong ty da thuc hién thu tuc dé nghi Sé Tu phap Thanh
phé H Chi Minh cap Thé cho dAu gi vién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 17
Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP.

+ Vi ly do 6ng Nguyén Thanh Khuyén, 6ng Pham Xuén Sinh chudn bj tap
su hanh nghé céng chimg nén Cong ty da thuc hién thu tuc thay d6i nguoi dai
dién phép luat ctia Cong ty tai Phong déng ky kinh doanh — S¢ K& hoach dau tu
Thanh phé Hd Chi Minh (6ng D3 Ngoc Thanh lam dai dién) va ngay
05/12/2017, Coéng ty c6 Thong bao thay ddi giam Péu gia vién hoat dong hanh
nghé tai Cong ty (gidm dng Nguyén Thanh Khuyén, 6ng Pham Xuan Sinh).

+ Théng 03/2018, Céng ty ¢6 Thong béo thay dbi giam Pau gid vién hoat
déng hanh nghé tai Cong ty (giam ong Tran Dirc, ba Tran Thi Ngoc Ni, ba
DPoan Thi Ngoc Ha,).

+ Ngay 15/6/2018, Cong ty da thuc hién thu tuc thay d6i nguoi dai dién
phép luat ctia Céng ty tai Phong dang ky kinh doanh — S& Ké hoach dau tu

.



. Thanh pho H6 Chi Minh (6ng Pham Xuan Sinh lam dai dién). Do 6ng Sinh vén
hoat dong tai Coéng ty TNHH Thuong mai d4u gia tai sin Thanh phd nén khong
lam thu tuc cap Thé Pau gia vién.

Chénh Thanh tra S& nhan thay nguyén nhin do Cong ty TNHH Thuong
mai dau gia tai san Thanh phé chwa ndm rd vé thu tuc nén Chanh Thanh tra S¢
yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai ddu gi tai san Thanh pho nhanh chong
thuc hién tha tuc d& nghi S& Tu phép Thanh phé HO Chi Minh cap Thé cho dau
gid vién Pham Xuin Sinh theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh s6
62/2017/ND-CP.

2. Vé nghia vu mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho Diu gia
vién

- 04 doanh nghiép dau gla tai san (Cong ty c6 phan dau gia Nam Glang,
Céng ty cb phan dich vu ddu gia Bén Thanh, Céng ty cb phan Thuong mai
Thinh Tri, Cong ty TNHH tu van va du gla An Gia) c6 thuc hién mua bao hiém
trach nhiém nghé nghiép cho Péu gia vién theo quy dinh tai diém I Khoan 2
Diéu 24, Didu 20 Luat DAu gié tai san.

- 02 doanh nghiép dau gia tai sin (Cong ty cb phan dau gia Viét Thanh
Phat, Cong ty TNHH Thuong mai d4u gia tai san Thanh phd) chua thyc hién
mua bao hlem trach nhiém nghé nghiép cho P4u gia vién theo quy dinh tai diém
I Khoan 2 Diéu 24, Didu 20 Luat DAu gi4 tai san.

3 Vé bién hi€u, 1ap, quin ly, sir dung Sé theo di tai san ban dau gia,
So dang ky ban dau gia
- 06 doanh nghiép du gia tai san co thuc hién viéc treo bién hiéu theo
ding gidy ching nhan ding ky doanh nghiép duoc cép.

- 06 doanh nghiép d4u gia tai san c6 1ap s6 dang ky ban dau gia tai san, So
theo ddi tai san ban du gia theo quy dinh tai diém g Khoan 2 Diéu 24 Luat Piu
gia tai san.

4. Viéc thu thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san, quan ly 50
ké toan, ké khai, nop thué

- 06 doanh nghiép dau gid tai san co xudt trinh s ké toan, ching tir thuc
hién ké khai thué, nop thué trén s6 ké khai cta don vi trong ndm 2017 va thang
1,2,3,4 ndm 2018. Thanh tra S& Tu phép khong kiém tra vé cac so liéu ké khai
va nghia vu bdo cdo, tao 1ap cdc ching tir, s6 sach ké toan ctia 06 doanh nghiép
d4u gia tai san va 06 doanh nghiép ddu gia tai san chiu trach nhiém vé céc sO
liéu, tai liéu nay.

- 06 doanh nghiép dAu gia tai san thyc hién thu thd lao dich vu dau 8ia,

chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai Didu 66 Luat Diu gia tai san, Piéu 3
Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat PAu gia tai san; thuc hién
quan ly, st dung tién ban hd so cho ngudi tham gia d4u gia theo quy dinh tai
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diém b Khoan 1 Didu 11 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo .
Tai chinh quy dinh chi tiét trong hoat dong d4u gia tai san. Qua kiém tra ho so
d4u gia tai san thanh v& viéc thu thi lao dich vu dau gid, chi phi dau gia tai san,
quan ly, st dung tidn ban hod so cho ngudi tham gia dau gid, Thanh tra So Tu
phap phat hién Cong ty c¢b phén du gia Viét Thanh Phat, Cong ty TNHH Tu
van va P4u gia An Gia, Cong ty cd phﬁn dich vu dau gia Bén Thanh, Cong ty
TNHH Thuong mai d4u gié tai san Thanh ph6 c6 mot s0 vi pham trong qua trinh

thu thi lao dich vu ddu gia, chi phi dau gié tai san, cu the:
+ Cong ty o phan diu gia Viét Thanh Phat

* Hop ddng ban dAu gia tai san s6 07/2017/HPBDG ngay 05/7/2017, Phu
luc s& 04 Hop ddng ban d4u gia tai san ngay 20/12/2017 dugc ky két gitta Cong
ty b phan dau gia Viét Thanh Phat va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam — Chi nhanh KCN Song Thén: ngoai thu lao dich vu dau
gia, chi phi dAu gia tai san, Cong ty thu thém chi phi niém yét, thong bao cong
khai (bdo PAu thau) 2.700.000 dong va khong chuyén 1.500.000 dong tién ban
hd so cho nguoi cé tai san.

* Hop ddng dich vu d4u gia tai san s6 11/2017HPDG ngay 11/10/2017,
Phu luc s6 04 Hop ddng dich vu déu gia tai san s6 11/2017/HPDG ngay
19/3/2018 gitta Lang du lich Binh Quéi va Cong ty cb phan du gia Viét Thanh
Phat: Cong ty khong chuyén 450.000 ddng tién ban hd so cho nguoi cé tai san.

v * Hop ddng dich vu d4u gia tai san s6 12/2017/HPPG ngay 06/11/2017

duge ky két gitta Cong ty cb phan dau gia Viét Thanh Phat va Truong Dai hoc
khoa hoc xa hoi va nhin van: ngoai thu lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai
san, Cong ty thu thém 2.006.000 chi phi dang truyén hinh va khéng chuyén
900.000 ddng tién ban ho so cho ngudi ¢6 tai san.

* Hop ddng dich vu déu gié tai san s 15/2017HPDG ngay 12/12/2017
gifta Cong ty TNHH MTV xuét nhap khiu Néng 1dm Hai san va Cong ty co
phdn d4u gia Viét Thanh Phét: Cong ty thu thém 2.200.000 chi phi dang béao
Phap luat va khong chuyén 6.600.000 ddng tién ban hd so cho ngudi ¢6 tai san

* Hop ddng dich vu d4u gia tai san s6 16/2017HPDG ngay 12/12/2017
gitta Cong ty TNHH MTV xuét nhap khdu Nong 1am Hai sin va Cong ty )
phan dAu gia Viét Thanh Phét: Céng ty thu thém 2.200.000 chi phi déng bdo
Phap luat va khong chuyén 6.300.000 dong tién ban hd so cho ngudi ¢6 tai san.

+ Céng ty cb phan dich vu d4u gia Bén Thanh

* Hop ddng dich vu déu gia tai san sé 04/2017/HPDVDG/BTA.HCM
ngay 28/02/2018 duogc ky két giita Cong ty ¢b phan dich vu déu gia Bén Thanh
va Ngan hang thuong mai cb phan Ban Viét: ngoai th lao dich vu d4u gia, chi
phi dAu gi4 tai san, Cong ty thu thém chi phi niém yét, ding béo, phi t6 chic dau
gid tai san 6.110.000 dong va khi thu tién ban hé so 1.000.000 dong dd khong
chuyén cho ngudi c6 tai san.



* Hop ddng dich vu d4u gia tai sin s6 90/2017/HDDPG/NCB-BT/5QSDD-
PTHAP ngay 20/10/2017 giita Céng ty cb phan dich vu d4u gid Bén Thanh va
Ngén hang thuong mai cb phan Quédc Dan: khi thu tién ban hd so 2.400.000
dong da khong chuyén cho ngudi c6 tai séan.

* Hop dong dich vu diu gid tai sin thi hanh an dan su sb
02/2018/HPDVDG/BTA.HCM ngay 31/01/2018 giita Cong ty cb phan dich vu
dau gia Bén Thanh va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Téan Phi: ngoai thu lao
dich vu déu gia, chi phi d4u gia tai san, Cong ty thu thém chi phi niém yét, dang
bao, phi té chirc ddu gi tai san 8.000.000 dong va khéng thu tién ban ho so.

+ Céng ty TNHH Thwong mai d4u gid tai sin Thanh phé:

* Hop ddng dich vu déu gié tai san s6 04/2016/HD-BDG ngay 19/12/2016
gitta Cong ty TNHH Thuong mai d4u gia tai san Thanh phé va Ngéan hang Nong
nghiép va Phét trién nong thén Viét Nam — Chi nhinh An Suong: khi thu tién
ban hd so 400.000 dong da khong chuyén cho ngudi c6 tai san; Cong ty thu
thém chi phi thdm dinh gia 5.000.000 dong.

* Hop ddng dich vu diu gia tai san sé 01/2017/HD-DVDGTS ngay
16/8/2017 gitta Cong ty TNHH Thuong mai déu gi4 tai san Thanh ph6 va Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pht Nhugn: khi thu tién ban ho so 1.500.000 dong
da khong chuyén cho ngudi c6 tai san;

* Hop ddng dich vu déu gia tai san s6 02/BDGTS-THADS ngdy
31/10/2017 giita Céng ty TNHH Thuong mai déu gia tai san Thanh phd va Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Téan Binh: khi thu tién ban hd so 1.000.000 dong da
khong chuyén cho ngudi c6 tai san;

* Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 04/2017/HD-DVDGTS ngay
03/11/2017 gitta Cong ty TNHH Thuong mai d4u gia tai san Thanh phd va Cong
ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam —
Chi nhénh TP.HCM: khi thu tién ban hd so 400.000 dong da khong chuyén cho
ngudi co tai san,

* Hop dong dich vu déu gia tai san s6 05/2017/HD-DVDGTS ngy
12/12/2017 giita Cong ty TNHH Thuong mai dau gi4 tai san Thanh phd va Bao
hidm x& hoi tinh Binh Duong: khi thu tién ban hd so 400.000 dong d& khong
chuyén cho ngudi c6 tai san;

* Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 06/BDGTS-THADS ngdy
27/02/2018 gitta Cong ty TNHH Thuong mai dhu gia tai san Thanh ph va Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi: khi thu tidn ban hd so 1.000.000 dong da
khéng chuyén cho ngudi cd tai san.

+ Cong ty TNHH Tw vAn va Péu gia An Gia: Hop ddng ban diu gia tai
san b 2611/2017/HDDG-AGVCB ngay 22/11/2017, Phu luc Hop dong s6

2611-01/2017/AGVCB ngay 25/12/2017: ngoai thu lao dich vu déu gia, cl}i phi
dAu gia tai san, Cong ty thu thém chi phi niém yét, ding bdo, phi to chirc dau gia



tai san 2.550.000.000 ddng va khong chuyén 1.000.000 déng tién ban ho so cho .
nguoi co tai san.

- Hanh vi thu tién ban ho so nhung khong chuyén cho ngudi ¢o tai san la
trai voi quy dinh cta Luét dau gia tai san nhung hién chua c6 ché tai xur ly (Nghi
dinh s 110/2013/ND-CP dugc sira doi, bd sung bdi Nghi dinh s6 67/2015/ND-
CP ngay 14 thang 8 nam 2015 cua Chinh pht chua quy dinh). Thanh tra S¢ Tu
phap yéu cau Cong ty cd phan d4u gia Viét Thanh Phat, Cong ty TNHH Tu vén
va D4u gia An Gia, Cong ty co phan dich vu dau gia Bén Thanh, Cong ty TNHH
Thuong mai d4u gié tai san Thanh phd khic phuc céc vi pham vé tién ban ho so
cho nguoi tham gia du gia d6i voi cac Hop dong di thanh ly theo ding quy
dinh.

- Hanh vi thu thi lao dich vu d4u gi4, chi phi dau gia tai san khong ding
quy dinh tai Diéu 66 Lut Piu gla tai san, Diéu 3 Thong tu s6 45/2017/TT-BTC,
Poan thanh tra di 1ap bién ban vi pham hanh chinh va Truéng Doan thanh tra da
ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh dbi voi Cong ty co phan déu
gia Viét Thanh Phat (10.000.000 dong) Cong ty TNHH Tu vén va Pau gid An
Gia (8.500.000 ddng), Cong ty cb phan dich vu déu gia Bén Thanh (10.000.000
dong). Hién nay, 03 doanh nghlep da chip hanh quyét dinh x&r phat. Chanh
Thanh tra S¢ Tu phap nhan thdy viéc xtr ly ctia Poan thanh tra thyuc hién ding
quy dinh va céc t6 chirc nghiém tic chip hanh viéc xr ly ctia Poan thanh tra.

5. Viée chip hanh ché do thong k&, bdo cdo vé to chirc, hoat dong dinh
ky 06 thing, hang nim theo quy dinh tai Thong tw 04/2016/TT-BTP ngay
03 thang 3 nam 2016 cia By Tw phap vé thong ké bao cdo nganh Tu phap
va diém 1 Khoan 2 Piéu 24 Luit Piu gia tai san

- 06 doanh nghiép dau gia tai san c6 thuc hién béo cdo ndm 2017; béo -
c4o chinh thirc ndm 2017; Béo céo 6 thang dau nim 2018 va dugc xuét trinh ban
luu trit tai Cong ty.

- 06 doanh nghiép dau gia tai san c6 thuc hién béo céo theo yéu cau ciia
Poan thanh tra.

IIL. V& hd so diu gia

Trén co s& thue té hd so déu gid tai san Poan thanh tra da kiém tra va bao
c4o ctia Doan thanh tra, Chanh Thanh tra S& Tur phap ghi nhan vé co ban 06
doanh nghiép dau gia tai san, Péu gia vién thuc hién trinh tur thi tuc dau gia tai
san, thanh phan hé so dau gia phu hop theo quy dinh; ddi véi cac cude déu gia
khong thanh thi nguyén nhan la do khong c6 khach hang dang ky tham gia déu
gia. Tuy nhién, bén canh cdc mgt da lam duogc thi cdc doanh nghiép dau gia tai
san ¢ mot sd vi pham, thiéu sot trong qua trinh t6 chirc d4u gié, cu thé nhu sau:

1. Thiéu s6t chung

- Ho so déu gia sap xep khong gon gang, chua xdy dung danh muc, but
lyc, luu trir theo timg cude dau gia. Doanh nghlep chua tap hop luu trit hd so
dAy du dbi véi cac hd so déu gid thanh va dau gia khong thanh.



: - Bién ban déu gia tai san thuc hién chua ddy du theo miu s6 20 ban

hanh kém theo Théng tu sb 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia B Tu phap
quy dinh vé& chuong trinh khung cia khoa, dao tao nghe diu gia, co so dao tao
nghe dAu gia, viéc tap su va kiém tra két qua tap su hanh nghé dau gia va biéu
mau trong linh vuc dau gia tai san.

- Budc gid mdi cudc ddu gid tai san dugc ngudi cb tai san va doanh
nghiép dAu gia tai san thoa thuan trong Hop dong dich vu dAu gié tai san 1a thuc
hién chua ding quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 Luat Pau gid tai san: “... Budc gid
do nguoi co tai san dau giG quyét dinh va thong bdo bang van ban cho 16 chikc
ddu gid tai san d6i véi timg cudc ddu gid.”

- Doanh nghiép d4u gia tai san c6 ban hanh Quy ché cudc diu gia nhung
ndi dung quy ché xay dung chua cu thé, rd rang theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu
34 Luét Pau gia tai san, cu thé:

+ Cong ty TNHH TM Péu gia tai san Thanh phd: Quy ché cude dhu gla
khong rd hinh thie dau gia, phuong thirc dau gia va quy ché quy dinh thém viéc
khoéng hoan tra lai, khong khAu trir tién mua ho S0 tham gia dau gia trong bt ctr
trudng hop nao (vi pham Piém ¢ Khoan 2 Diéu 10 Thong tu so 48/2017/TT-
BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san).

+ Céng ty cb phan dich vu déu gla Bén Thanh, Cong ty ) phan dau gia
Viét Thanh Phat Quy ché cudc déu gia chua thé hién cu thé tién mua hé so tham
gia dAu gia.

+ Cong ty TNHH Tu vén va Péu gia An Gia: Quy ché khi xay dung con
quy dinh chung, khong xac dinh cu thé thoi gian xem tai san, dang ky, ban ho
so, dong tién dat trudc.

2. Thiéu sét cu thé
2.1. Cong ty TNHH Tw vAn va Pau gia An Gia

- Hop dong s6 2611/2017/HPPG-AGVCB ngay 22/11/2017, Phu luc Hop
dong s6 2611-01/2017/AGVCB ngay 25/12/2017:

+ Thuc hién thong bao cong khai viéc diu gia tai san khong ding quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 57 Luat Diu gia tai san, cu the Cong ty dang bao Quan
d6i nhan dén ngay 24 va 26/7/2017 khong dam bao moi lan thong béo cong khai
cach nhau it nhat 02 ngdy lam viéc;

+ Cong ty TNHH dau tu bit dong san Hong Minh khi dang ky tham gia
dAu gia da thay thé tién dat trude bang Cam két thu xép tai chinh ciia Ngan hang
Viét Nam Thinh Vuong Chi nhanh Quéan 2 ngay 13/12/2017; Doan thanh tra
nhén thdy Cam két thu xép tai chinh ctia Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong Chi
nhéanh Quan 2 khong ding theo quy dinh tai Didu 15 Thong tu sb 07/2015/TT-
NHNN ctia Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé bao lanh
ngan hang.



- Hop ddng bén déu gia tai sin so 15/HPDG-AGAC ngay 26/11/2015,
Phu luc Hop dong s6 15.02/2017/PLHD-BDG:

+ Thuc hién thong bdo cong khai viéc dhu gia tai san khoéng dung quy
dinh tai Khoan 1 Pidu 57 Luat D4u gid tai san, cu thé: Cong ty ding bao Quan
d5i nhan dan ngay 6 va 7/7/2017 khong dam bao mdi 14n thong béo cong khai
céch nhau it nhat 02 ngay lam viéc;

+ Hop dong mua ban tai san du gia dugc ky két giita Cong ty TNHH Tu
vén va Dau gia An Gia va nguoi tring d4u gia khong ding quy dinh tai Khoan 2
Piéu 46 Luat Dau gia tai san.

Poan thanh tra d4 1ap bién ban vi pham hanh chinh va Trudng Poan thanh
tra di ban hanh Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh (Phat tién: 20.000.000
ddng) ddi véi Cong ty TNHH Tu van va Dau gia An Gia vé hanh vi thyc hién
thong bao cong khai viéc dau gia tai san khong dang quy dinh tai Khoan 1 Diéu
57 Luét Dau gia tai san. Céng ty TNHH Tu véan va Pau gid An Gia da chap
hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh. Chanh Thanh tra S& Tu phap nhan
thdy viéc xir ly cia Poan thanh tra thuc hién ding quy dinh va cac to chic
nghiém tic chap hanh viéc xtr ly cua Doan thanh tra

2.2. Cong ty TNHH Thwong mai d4u gid tai sin Thanh pho

Théng bao dau gia tai san khong thé hién rd thoi gian ndp tién dat trudc
cta nguoi ding ky tham gia dau gi (Cong ty c6 thong bao thoi gian, dia diém
dang ky tham gia dau gia va giai trinh day la thoi gian nop tién dat trudc).

2.3. Cong ty cb phén diu gia Viét Thanh Phat.

Trong qua trinh t4 chirc cudc dau gia, ban hanh théng bdo ban dau gia,
quy ché cudc dau gia,..., doanh nghiép sir dung thuét ngir “tién dit coc” khi thu
tién dat trude clia ngudi tham gia d4u gia, khong sir dung thuat ngfr cudc diu gia
1a chua ding quy dinh tai Diéu 34, 39, 44 Luat Piu gia tai san.

2.4. Cong ty cb phan thwong mai Thinh Tri

- Hop ddng dich vu du gié tai sin s6 21/HD-DVDGTS ngay 31/01/2018
gilta Cong ty cb phan thuong mai Thinh Tri va Cong ty cb phan cao su Péng
Phu: Bién ban dAu gia tai san ngay 28/02/2018 thé hién Déu gid vién diéu hanh
theo hinh thirc d4u gia bang bd phiéu truc tiép tai cudc ddu gid theo quy dinh tai
Pidu 42 Luat DAu gi tai san. Truong hop nay 02 ngudi tham gia ddu gid da tién
hanh bé phiu tra gi4 bing nhau va khong tiép tuc tham gia tra gi lan 2 nhung
Pau gia vién khong t8 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia theo quy
dinh tai Khoan 2 Didu 42 ma 4p dung diém b Khoan 1 Diéu 52 Luat DAu gié ti
san dé tuyén bd cuodc d4u gia khong thanh. Nhu vy, PAu gia vién diéu hanh
cudc déu gia khong dung trinh tu, thi tuc tai Khoan 1, 2 Piéu 42 Luat Péu gia
tai san.

Doan thanh tra di 1ap bién béan vi pham hanh chinh va Truéng Doan thanh
tra da ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hinh chinh (Phat tién: 8.500.000
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dong) dbi véi Piu gia vién Hoang Xuan Poan do diéu hanh cude d4u gia khong
ding trinh tw, thu tuc quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 42 Luat PAu gia tai san. Hién
nay, Piu gia vién Hoang Xuan Poan di chap hanh quyet dinh xtr phat vi pham
hanh chinh. Chanh Thanh tra S& Tu phap nhan thiy viéc xtr Iy cua Poan thanh
tra thyuc hién ding quy dinh va céc to chiic nghiém tuc chip hanh viéc xt Iy cia
Poan thanh tra.

IV. Mot s6 kién nghi ciia cac doanh nghiép dau gia tai sin va mjt s0
vuéng mac vé phap Iy

Qua cdng tac thanh tra, Doan da ghi nhan mot s6 kién nghi, phan 4nh cta
doanh nghiép ddu gia tai san trong viéc thuc hién Ludt dAu gia tai san, cu thé
nhu sau:

1. V& taisan diu gia

- Ngay 21/6/2017, Quéc hoi khoa XIV ban hanh Nghi quyét sd
42/2017/QH14 v& thi diém xir Iy ng xau clia céc t6 chirc tin dung, c6 hiéu lyc thi
hanh tlir ngay 15/8/2018 va thyc hién trong thoi han 05 nam ké tir ngay c6 hiéu
lyc thi hanh. Theo Khoan 1 Biéu 17 Nghi quyet quy dinh: “Viéc xu [y no xdu, xir
Iy tai san bao dam cua khodn no xdu cua to chire tin dung, chi nhdanh ngan hang
nudc ngodi, 16 chitc mua bdn, xir Iy ny xdu dwoc thuc hién theo quy dinh cua
Nghi quyet nay. Truong hop Nghi quyét nay khong co quy dinh thi dp dung quy
dinh ciia phdp ludt hién hanh.”. Nhu vy, ké tir ngay 15/8/2017 cac td chirc tin
dung c6 dugc phép truc tiép ky hop ddng ban diu gia véi cac td chirc ban dau
gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/ 12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam, dugc stra déi, bd sung béi Nghi dinh s6 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 cia Chinh phu va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu.

- Nghi quyét s6 42/2017/QH14 cho phep td chirc mua bén ng xau dugc
ban no x4u cho phép nhén, ca nhan bao gom ca doanh nghiép khong co6 chirc
nang kinh doanh mua ban no. T chirc ban dau gia dy bdo s& phat sinh khiéu
nai, td céo va anh huong dén trat tu an ninh xa hdi vi quy dinh phép luét chua c6
quy dinh vé quyen nghia vu cta ngudi mua dugc tai san. Vi du: Khoan ng x4u
cua ong A d6i voi Ngén hang X la 1 ty dong va tai san bao dam la quyén str
dung dat, tai san gén lién véi dét thudc s hitu, sit dung cia A. Ngan hang X ky
hop dong mua ban véi Cong ty mua ban ng Y thudc s¢ hiru 100% von nha nudc.
Cong ty Y thong qua t& chitc ban déu gia dé td chtrc ban diu gia tai san va ky
hop dong mua ban tai san dau gla vé1 ong Nguyen Vin Q. Nhu vay, ong Q sé
thuc hién quyén va nghia vu gi véi 6ng A @2 dam bao thu hdi ng hay dng Q ltic
nay duoc xem 1a ngudi s hitu tai san, ai la nguoi cudng ché giao tai san.

2. Vé thu thi lao dich vu dAu gia, chi phi diu gia tai sin

- Cin ctr Didu 3 Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai Luat
Péu gia tai san thi thd lao dich vu dAu gi tai san bao gém chi phi niém yet
thong bao cong khai. Tuy nhién, gia dich vu dang bao hién nay tang va mdt so
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hop dong dich vu d4u gia tai san & tinh phat sinh chi phi di lai nén gay kho khédn
cho doanh nghlep vi vay can phai cho phép doanh nghiép dAu gia tai san thoa
thuan v4i ngudi c6 tai san vé céc chi phi hop ly nay.

3. V& niém yét viée d4u gia tai san

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Luét PAu gia tai san thi dbi véi tai san
la dong san t6 chiic d4u gia phai niém yét tai noi trung bay tai san (neu co).
Trong truong hop nay noi trung bay tai san hidu nhu thé nao. Vi du: chiéc xe dé
trong bai xe thi cé phai niém yét trudc cdng khong.

4. V& tién dat trude va xir Iy tien dat trwde

Theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 39 Luat D4u gia tai san thi nguorl tham
gia dAu gia va to chirc dAu gia tai san c6 the thoa thuan thay thé tién dat trudc
bing bao lanh ngan hang. Nhu vay, viéc t& chitc ¢6 bat budc thé hién bang van
ban khong? B Tu phap can phdi hop véi Ngan hang Nha nuéc hudng dan vé
ching tir bao 1anh ngén hang thi nhu thé nao.

5. V& quyén va nghia vu cia td chirc ddu gia tai san, Pau gia vién,
nguoi co tai san

- Truong hop ngucn c6 tai san ban déu gia la Chip hanh vién co quan thi
hanh 4n, co quan xtr ly vi pham hanh chinh ¢6 van ban hogc yéu ciu tam dung,
tam hoén béan déu gia dé giai quyet khiéu nai, t6 céo trude ngay mé cudc déu gia
ma khong c6 y kién clia ngudi co thdm quyén gii quyet khiéu nai, t6 cdo thi c6
ding quy dinh khong? Nguoi dang ky tham gia diu gia c6 yéu ciu bbi thuong
thiét hai thi ai 1a nguoi phai boi thuong.

- Huong din v& viéc Bao hiém trach nhiém nghé nghiép clia dAu gia vién
vi thyc té t6 chirc kinh doanh bao hiém ciing chua rd s& bao hiém nhiing néi
dung gi.

- Theo quy dinh Piéu 54 Luét Piu gia tai sin quy dinh hd so ban d4u gia
thuc hién luu trit theo phép luét vé luu trir. Dé nghi S& Tu phap to chic tap
huén, huéng dan cho doanh nghiép thuc hién.

- Vién kiém sat nhan dan céc cip c6 thdm quyén yéu cu tb chirc ban déu
gi4 cung cip ban chinh hd so ban d4u gia tai san thi hanh 4n dé kiém tra khong?

6. Vé xac dinh thoi han trong Luit Piu gia tai san

- Viéc xac dinh thoi han niém yét, théng bao cong khai, xem tai san, ban
hd so, ndp tién dat trude xac dinh can cir theo ngay td chirc cudc ddu gia va ngay
lam viéc, ngay binh thuong din dén khé khin trong qua trinh xay dung ké hoach
td chirc ban dau gia.

- Truong hop vi ly do nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nén phai
thay dbi dia dlem t6 chirc ddu gia, hodn cudc déu gia theo yéu cau cuia ngudi o
tai san thi khi td chirc cude ddu gia c6 thuc hién lai trinh tu t6 chirc cudc ban diu
gia khong .
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V. Nhén xét, két luin
1. Mat lam dwge

- Qua thanh tra cac doanh nghiép d4u gia tai san vé co ban chép hanh céc
quy dmh phap luét vé ban déu gid tai san va cac quy dinh c6 lién quan, co su dau
tu, quan tam tét cho hoat dong td chirc ban dau gid tai san nhu: dau tu trang bi
co s& vat chat 1am viéc phi hop va cé b6 tri mat bang, dia diém t6 chirc ban dau
gia theo quy dinh. Qua trinh thanh tra chua phat hién truong hop nao by vi
pham nghiém trong v€ trinh tu, thi tuc ban dau gid.

- Cac doanh nghiép d4u gia tai san ddu nhin nhan nhimg thiéu sét va
chép hanh tot viéc xir ly vi pham hanh chinh cta Doan thanh tra.

2. Mat ton tai, han ché

Ngoai mot s6 th1eu sot cu the cta timg doanh nghiép, Thanh tra S6 Tu
phap nhén thdy con mot s6 sai sot, ton tai chung trong hoat dong dAu gia tai cac
doanh nghiép d4u gia tai san, cu thé nhu:

- Hb so luu trit chua gon gang, chua xay dung danh muc luc hé so, viéc
b6 tri noi luu trit ho so chua duge quan tam.

- Trong mot s6 vén ban lién quan dén viéc ban diu gi4 tai san, viéc sir
dung tlr nglt phap luét vé ban d4u gia chua chinh xéc.

- Bién béan ban dau gia xay dung chua day dd cac ndi dung theo mau s6 20
ban hanh kém theo Théng tu sb 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cua By Tu

phap.
- Viéc xdy dung thong bao diu gid, quy ché cudc déu gia con chua cu thé
theo quy dinh tai Diéu 34 Luét P4u gia tai san.

- Budc gia mdi cudc dau gia tai san vé hinh thtrc thuc hién khong ding
theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 5 Luat Dau gi4 tai san.

- Vi pham trong qué trinh thu thu lao dich vu dAu gia, chi phi dAu gia tai
san.

Qua két qua thanh tra, cdc doanh nghiép déu gid tai san déu nhin nhan
nhiing thiéu sét va cam két khéc phuc ngay nhing thiéu st ma Poan thanh tra
dd néu ra. Ngoai ra, cac doanh nghiép dAu gia tai san cling danh gia cao hoat
dong thanh tra cua S& Tu phap, kip thoi giup cho cac td chirc nhén thiy nhimg
mat han ché ctia minh dé chan chinh, dam bao hoat dong ban dAu gia ngay cang
hiéu qua, ding quy dinh ctia Luét Pau gia tai san,

3. Nguyén nhan cia ton tai, han ché

- Céc tb chirc chua quan tam dén viéc kiém tra ho so luu trit sau khi t6
chtic ban d4u gia thanh nén din dén viéc hd so khong tap trung, khong day du
thanh phan ho so dbi v6i 01 hd so cu thé.
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- V& mit chi quan thi Luat Déu gié tai san ¢ higu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 7 ndm 2017 va céc doanh nghiép dau gia tai san chua nghién cuu ky vé
céc quy dinh hodc khéng kip thoi trao ddi xin y kién hudng dan tir cac co quan

1 ~

c6 thdm quyén nén dan dén viéc sai sot trong qua trinh t6 chirc ban déu gia.
VI Xit Iy - Kién nghi

Chéanh Thanh tra S¢ Tu phap yéu cdu cac ,doanh nghiép dAu gia tai san va
kién nghi Giam doc S& Tu phép thuc hién mot s0 ndi dung sau:

1. Cac doanh nghiép dau gia tai san:

Yéu cdu khic phuc ngay cic vi pham thiéu s6t da duoc phat hién qua cong
tac thanh tra, cu thé:

+ Sir dung thuét ngit, mau van ban, xdy dung quy ché cudc diu gi4, thong
bao ban déu gia theo ding quy dinh Luat Pau gia tai san va cac van ban hudng
dan thi hanh.

+ Lién hé, phéi hop véi ngudi c6 tai san dé thuc hién khic phuc vi pham
v& thu thu lao dich vu d4u gi4, chi phi dau gia tai san theo diing quy dinh.

+ Thuc hién mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho Piu gia vién
theo quy dinh tai diém I Khoan 2 Diéu 24, Dicu 20 Luat Pau gia tai san.

+ Thue hién tha tuc d& nghi cép Theé dAu gid vién cho déu gia vién cta to
chirc minh tai S& Tu phap.

+ Kiém tra, ra soat cac hd so ban d4u gia con lai va dua vao luu trit aé
quan ly.

2. Thanh tra S¢ _

- T chirc trién khai, kiém tra viéc thuc hién Két luan thanh tra;

- Phéi hop voi Phong B6 tro Tu phép thudng xuyén theo di, kiém tra
doi véi hoat dong déu gié tai san trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh, kip thoi
béo céo, dé xuat Ban Gidm doc xtr ly néu phat hién vi pham.

3. Phong Bo trg Tu phap

- Tham muu Ban Giam déc huéng dan hoic kién nghi Bo Tu phap céc
kién nghi ctia cac doanh nghiép dau gia tai sin va Doan thanh tra néu tai myc
IV.

- Phéi hop v6i Thanh tra S& thudng xuyén theo doi, kiém tra doi véi hoat
dong dau gié tai san trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

- Thong béao cac vi pham thiéu sét cua doanh nghiép d4u gia tai san qua
thanh tra tai cac budi tap huan thuc hién Luat Dau gia tai san trong thoi gian tdi.

4. Phong Tb chirc
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- Tham muu Ban Gidm déc ¢6 van ban hudng dan, nhéc nho cac doanh
nghiép dau gid tai san thyuc hién viéc dang ky hoat dong tai S& Tu phap theo quy
dinh tai Diéu 80 Luat Pau gia tai san.

- Tham muu Ban Giam dbc giai quyet hd so dé nghi cAp thé Piu gia vién
d6i voi trudng hop Pau gia vién (van con giit thé dAu gia vién cii) hoat dong tro
lai tai doanh nghiép dAu gié tai san.

5. Uy ban nhan dén cic quin 1,2, 3,5, 11.

Kién ngh1 Uy ban nhan dan quén 1, 2, 3, 5, 11 kiém tra ddi véi cac doanh
nghiép d4u gia tai san dd dang ky hoat dong hanh nghe tai S& Tu phap vé viée
chép hanh cac quy dinh phap luat vé bién hiéu, thué, lao dong.

6. Cuc Thi hanh an dian sy Thanh phO'

- Kién nghi Cuc Thi hanh én déan su Thanh phb quan tdm ph01 hop, chi
dao Chi Cuc thi hanh 4n quén, huyén ra soat va théng ké hang nim d6i véi hoat
dong dAu gia tai san thi hanh 4n dé phuc vu cong tac quan ly nha nudc.

- Téang cuong klem tra, giam sat viéc td chirc ddu gia tai san cla Chép
hanh vién trong qua trinh t6 chirc thi hanh 4n.

7. Ngin hang Nha nudc Viét Nam

Qua thanh tra va hoat dong quan ly thé hién trong hoat dong ban dhu gia
tai san bao dam thi chu sé hiru, nguoi vay thuong khiéu nai, td céo vé trinh tu
thd tuc xtr ly tai san cua Ngén hang nhu dinh gia thap, khong théng bao cho chu
s& hitu vé cac bude xir 1y tai san, ha gia tuy tién khong theo mot muc quy dinh
nao, khong cho nguoi c6 tai san co y kién trong qua trinh dinh gla ..Do do,
Ngan hang Nha nugc Viét Nam can tang cudng cong tac kiém tra viéc xtt ly tai
san bao dam ciia cac tb chirc tin dung./.

KT. CHA}‘JH THANH TRA

Noi nhin:

- Thanh tra B Tu phap;

- Thanh tra thanh phd;

- Phong BTTP, Phong TC-STP;

- Ngén hang Nha nudc Viét Nam;

- Cuc Thi hanh an dén su Thanh phd;

- Cac doanh nghi€p dAu gia tai san;

- Uy ban nhén dan céc quén 1, 2,3, 5, 11;
- Luu: VT, TTR(HT).

Phan Viét Trung
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